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Vorgesehene Beratungsfolge

Gremium Datum

A.f. Planung und Stadtische Betriebe 16.12.2024

TOP Bebauungsplan Nr. 308/Paffendorf "Nordwestl. K 41"

a) Information iiber die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
b) Beschluss iiber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und die erneute Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB

Beschlussvorschlag

a)

b)

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Den Stellungnahmen und Beschlussvorschldagen der Verwaltung wird zugestimmt. Die diesbezlig-
liche Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 308/Paffendorf ,Nordwestl. K 41" werden gem. § 4a (3) BauGB
die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschlossen.

Erlauterungen:

1.

Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 308/Paffendorf ,Nordwestl. K 41" ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir ein Gewerbegebiet, in dem auch die Ansiedlung eines Rechenzentrums (Hyperscaler) mdglich
ist.

Mit den o. g. Beschllssen sollen tiber die im Rahmen der Beteiligungen gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB einge-
gangenen AuBerungen entschieden und die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange an einer inzwischen geanderten Planung erneut beteiligt werden.

. Sachverhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes setzt sich die Kreisstadt Bergheim dafiir ein, den Wandel von einer
Kohlebergbauregion zu einem zukunftsorientierten Technologiestandort zu forcieren. Es wird ein groBes Potential
darin gesehen, ein Unternehmen aus der Technologiebranche / Rechenzentrum in der Region anzusiedeln.

Bauleitplanverfahren

Im Rahmen seiner Sitzung am 29.04.2024 hat der Rat der Kreisstadt Bergheim die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 308/Pa ,,Nordwestl. K 41" beschlossen.

In seiner Sitzung am 21.03.2024 beschloss der Ausschuss fiir Planung und Stadtische Betriebe fir den Bebau-
ungsplan Nr. 308/Pa ,Nordwestl. K 41" die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB. Diese Beteiligungen erfolgten in
der Zeit vom 02.04.2024 bis einschlieBlich 18.04.2024.

GemaB der Zustandigkeitsordnung des Rates der Kreisstadt Bergheim wirkt der Haupt-, Personal-, Wirtschafts-
forderungs- und Strukturwandelausschuss bei Bauleitplanverfahren in Gewerbegebieten mit. Der Ausschuss
wurde am 07.05.2024 an der Planung beteiligt.

In seiner Sitzung am 24.06.2024 beschloss der Ausschuss fir Planung und Stadtische Betriebe flr den Bebau-
ungsplan Nr. 308/Pa ,Nordwestl. K 41" die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB. Diese Beteiligungen erfolgten in
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der Zeit vom 08.07.2024 bis einschlieBlich 09.08.2024.

Die im Rahmen der o. g. Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen und die dazugehdrigen Abwagungs- und
Beschlussvorschldage der Verwaltung sind in Form einer tabellarischen Ubersicht dargestellt und zur Information
und hinsichtlich des Umganges mit den Stellungnahmen zur Beschlussfassung dieser Vorlage beigefiigt.

Anlass und Erfordernis eines erneuten Beteiligungsverfahrens

Im Rahmen der weiteren Projektentwicklung erfolgten nach der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) und
der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom 08.07.-
09.08.2024 hinsichtlich der technischen Planung des Vorhabens notwendige Anderungen, die auch Einfluss auf
die Festsetzungen im Bebauungsplan haben. So mussten beispielsweise die drei geplanten Gebaudekdrper flir
das Rechenzentrum hinsichtlich ihrer GréBe, Position und Hohe gedndert werden. In diesem Zusammenhang
wurden auch Anderungen beziiglich der internen ErschlieBung, der Anordnung und Ausfiihrung weiterer techni-
scher und sonstiger Anlagen erforderlich.

Die fiir das Bauleitplanverfahren erforderlichen Gutachten und die Entwiirfe der Planzeichnung, der Textlichen
Festsetzungen, der Begriindung und des Umweltberichtes mussten entsprechend den Anderungen angepasst
werden. Der Entwurf der Planzeichnung sieht nun u. a. ein groBes Baufenster (liberbaubare Grundstiicksflache)
vor, das hinsichtlich der Stellung der Gebdude mehr Variabilitdt ermdglicht.

Aufgrund o. g. Anderungen besteht die Erforderlichkeit, eine erneute Beteiligung durchzufiihren.
Hinsichtlich der bisherigen Planung wird auf die Vorlage Nr. 148/2024 im Ausschuss fiir Planung und Stadtische
Betreibe vom 24.06.2024 verwiesen. Die neue Planung ist den beigefligten, den nachtraglich an den Ausschuss

versandten sowie den in der Sitzung ausliegenden Unterlagen zu entnehmen.

Einzelheiten der Planung

Dieser Vorlage sind ein Ubersichtsplan und die Entwiirfe der nachfolgend aufgefiihrten Planunterlagen beigefiigt:
= Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes
»= Textliche Festsetzungen
= Begriindung

Die Abwagungstabelle und der Entwurf des Umweltberichtes befinden sich zum Zeitpunkt der Erstellung der
Sitzungsvorlage noch in der finalen Abstimmung und werden zeitnah nachgesendet.

Sollten in den bereits beigefiigten Planunterlagen Anderungen und Erganzungen notwendig sein, so werden
diese gemeinsam mit den zu erganzenden Unterlagen zur Verfiigung gestellt. Die Anderungen und Erganzungen
werden entsprechend gekennzeichnet.

In der Sitzung werden neben dem Entwurf des Bebauungsplanes die zugrundliegenden Fachgutachten / fach-
gutachterliche Stellungnahmen: Artenschutzrechtliche Priifung, Landschaftspflegerischer Begleitplan, Entwasse-
rungskonzept, Verkehrsgutachten, Gutachterliche Stellungnahme zur Gerduschkontingentierung sowie die zum
Bebauungsplan Nr. 259/Pa ,INKA :terra nova" erstellten Bodengutachten und Verkehrsgutachten — aushangen
bzw. ausliegen.

Da der bisher fiir das Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 259/Pa , INKA :terra nova" mit dem Bebauungsplan
Nr. 308/Pa ,Nordwestl. K 41" Giberplant werden soll und zum bisherigen Bebauungsplan eine Gestaltungssatzung
beschlossen wurde, wird diese spater parallel zum Satzungsbeschluss liber den neuen Bebauungsplan aufgeho-
ben werden.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung einschil.
der Méglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Fortfiihrung des Verfahrens wird verzichtet. Als Konsequenz ist eine Realisierung des geplanten Vorha-
bens nicht mdglich. Das bisherige Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 259/Pa , INKA :terra nova" gilt dann
weiter.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd. Haus-
haltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 308/Pa ,,Nordwestl. K 41" umfasst Flachen, auf denen ein Investor
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im Rahmen der Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes und in Abstimmung mit der Kreisstadt Bergheim Pla-
nungsrecht fir die Realisierung eines Rechenzentrums schaffen mdchte. Die Sachkosten fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden von dem Investor (ibernommen. Die flr die Durchfiihrung der Verfahren erforderlichen
Personalkosten sind im Haushalt der Kreisstadt Bergheim enthalten.

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen
Mit diesem Bebauungsplan soll die Ansiedlung eines Rechenzentrums in Bergheim ermdglicht werden. Die kli-
maschutzrelevanten Auswirkungen dieses Vorhabens wurden inzwischen durch umfangreiche Untersuchungen
ermittelt und ausfiihrlich insbesondere im Umweltbericht dargestellt.
6. Biirgerbeteiligung
Die Beteiligung der Biirger erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB)
a) im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB;
b) Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB; )
¢) im Rahmen einer fiir diesen Bebauungsplanentwurf erforderlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a (3)

BauGB.

Die eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen werden den zusténdigen Fachausschiissen bzw. dem Rat
am Ende des Verfahrens noch einmal vollsténdig zur Beschlussfassung vorgelegt.

7. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)
Mit der Fassung der o. g. Beschliisse (s. Beschlussvorschlag) kénnen das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes fortgefiihrt und die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
erneut an der Planung beteiligt werden.





