Kreisstadt Bergheim Verantwortliches Dezernat Vorlage Nr.: 315/2019

Der Blrgermeister Il Offentlich
FBL: Frau Bergmoser Mitzeichnungen Beschl.-K.|  Nach-
AbtL: Herr Ulbrich haltigkeit
Verfasser/in: Herr Poiré 6.2 6.3 6.4 Stadt-
werke
Vorgesehene Beratungsfolge
Gremium Datum
A.f. Planung und Umwelt 19.09.2019
Rat 23.09.2019

Hinweis: Anlagen zur Sitzungsvorlage sind nur anlésslich der erstmaligen Beratung der Angelegenheit im Ausschuss beigefiigt.
Bewahren Sie die Anlagen fiir Folgeberatungen bitte auf.

HaushaltsmaRige Auswirkungen

Vorlage ist haushaltsrelevant (siehe Ziffer 4 der VVorlage).

fir das Ifd. Haushaltsjahr

fir Folgejahre

x | Ortsbiirgermeister/in wurde informiert. Gem. § 16 Abs. 1 Hauptsatzung besteht somit die Gelegenheit zur Stellungnahme.

TOP Bebauungsplan Nr. 1/Bergheim, 9. Anderung ""ZeppelinstraRe"
a) Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplananderung
b) Beschluss zur fruhzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Beschlussvorschlag

a) Die Aufstellung der Bebauungsplananderung Nr. 1/Bergheim, 9. Anderung ,,ZeppelinstraBe*
wird gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Plangeltungsbereich: )
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefugten Ubersichtsplan (siehe Anlage) naher be-
stimmt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag fuir den Ausschuss fiir Planung und Umwelt

b) Fur die Bebauungsplandnderung Nr. 1/Bergheim, 9. Anderung ,,ZeppelinstraBe* wird die friih-
zeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB beschlossen.

Erlauterungen:

1. Zielsetzung
Ziel der Bebauungsplaninderung Nr. 1/Bergheim, 9. Anderung ,,ZeppelinstraBe* ist es, die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung einer P+R-Parkpalette im Bereich der
Zeppelinstralle zu ermoglichen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes findet im Parallelverfahren statt.

Dem Beschlussvorschlag wurde zugestimmt. Abstimmungsergebnis:
einstimmig
D Der Beschlussvorschlag wurde abgelehnt. Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Der Beschlussvorschlag wurde veréndert. Enthaltungen
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2. Sachverhalt

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung steht inhaltlich in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 277/Bergheim ,Bahnhof Bergheim‘. Aus diesem Grund scheidet trotz
der innerstadtischen Lage und der geringen Grolie der Gberbaubaren Fléche das beschleunigte
Verfahren gemaR 8 13 a BauGB aus. Der Bebauungsplan soll somit im reguléren Verfahren auf-
gestellt werden. Im zweistufigen Normalverfahren sind ein Umweltbericht mit Beschreibung
und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung sowie ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu erstellen. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfah-
ren erstellt und den Unterlagen zur Offenlage beigefugt.

Planungsanlass

Laut Parkraumkonzept der Kreisstadt Bergheim sind am Bahnhof Bergheim-Mitte zukiinftig ca.
250 P+R-Stellplatze notwendig. Da der heutige Standort im Zuge der stadtebaulichen Neuord-
nung des Bereiches komplett entfallt, sind von der Kreisstadt Bergheim bereits Planungen fir
Alternativstandorte aufgenommen worden (,,Zwickel* Kolner StraRe und Zeppelinstral3e). Im
Bereich der Zeppelinstral3e ist deshalb die Errichtung einer Parkpalette mit 153 Parkplatzen pla-
nungsrechtlich vorzubereiten.

Aufgrund der Absicht der Deutschen Bahn AG, die Strecke als S-Bahnstrecke auszubauen, ist
beabsichtigt, die bereits ebenerdig vorhandene P+R-Anlage durch Aufstockung auszubauen.
Durch das Angebot von P+R-Parkplatzen im Bereich des Bahnhaltepunktes Bergheim soll ein
Beitrag zur Reduzierung des Individualverkehrs geleistet werden. In Zukunft wird die Nachfrage
nach Stellplatzen am P+R-Standort in Bergheim ansteigen.

Die Parkpalette ist mit zwei Ebenen in weitestgehend offener Bauweise geplant. Auf der unteren
Ebene sind 81, auf der oberen Ebene 72 Stellplatze, in Summe 153 Stellplatze vorgesehen. In
der Gesamtanzahl sind auch 9 Frauenparkplétze, 7 Behindertenstellplatze und 3 Stellplatze mit
E-Ladestationen eingeplant. Die Durchliiftung des Parkhauses erfolgt tiber Offnungen und Fens-
ter in der unteren Ebene. Eine Fassadenbegriinung der Parkpalette ist ebenfalls vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der Neubebauung des Bahnhofsareals wurde ein Forderantrag beim
NVR gestellt. Die Parkpalette ist darin ebenso zur Férderung beantragt.

Immissionsschutz

Als Beurteilungsgrundlage fir das schalltechnische Gutachten ist die 16. BImSchV heranzuzie-

hen, da fur die Flache, auf der die Parkpalette errichtet werden soll, im Entwurf des Bebauungs-
plans eine Festsetzung als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Parkhaus* getrof-
fen wurde. Die geltenden Grenzwerte der 16. BImSchV werden laut Gutachten des Biliros Accon
aus Koln fur die umliegenden Wohngebiete eingehalten.

Verkehrsgutachten

Durch die Errichtung der Parkpalette mit 153 Stellplatzen werden laut VVerkehrsgutachten in der
Summe maximal 600 Kfz-Fahrten (jeweils 300 Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr) zu er-
warten sein. Die Verkehrsstarken bleiben mit dem Vorhaben in den Spitzenstunden deutlich un-
ter den Vorgaben fir Sammelstralen zulassigen 800 Kfz/h. Die zukiinftigen Verkehrsstarken
sind auch mit der Verkehrszunahme fiir das Umfeld vertréglich. Die umliegenden Knoten blei-
ben auch mit den zukiinftig zu erwartenden Verkehrsmengen leistungsfahig, zumal beabsichtigt
ist, den Knoten Chaunyring/Stidweststra3e in einen Kreisverkehrsplatz umzubauen. Schleich-
verkehre durch die Ottostrae sind laut Gutachter nicht zu erwarten.
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Inhalt des Bebauungsplans

Die in den Bebauungsplan einbezogenen Wohngebaude an der TalstraRe und der Zeppelinstrale
werden entsprechend der bestehenden Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Festsetzungen im allgemeinen Wohngebiet werden an die Umgebung und den Bestand ange-
passt.

Die Parkpalette wird als 6ffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Park-
bauwerk* festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird eine maximal zweigeschossige Bebauung mit ei-
ner Grundflachenzahl von 0,4 zugelassen. Diese Werte entsprechen dem Bestand und auch der
unmittelbar angrenzenden Bebauung. Um eine harmonische H6henentwicklung der Gebdaude si-
cher zu stellen, werden zusatzlich Trauf- und Firsthéhenfestgesetzt. Diese Hohen beziehen sich
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete auf die endausgebauten Verkehrsflachen, die in der
Mitte des jeweils betroffenen Grundstiicks unmittelbar an der Grundstiicksgrenze liegen.

Gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB konnen innerhalb eines Bebauungsplanes Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung fir Flachen fur das Parken, somit fur ein Parkbauwerk, festgesetzt
werden. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird hierfur eine GRZ von 1,0 festgesetzt.
Diese Festsetzung ist zulassig, weil Verkehrsflachen nicht an die maximale Bebaubarkeit von
Baugebieten gemaR § 19 BauNVO gebunden ist. Somit kann die dargestellte Gberbaubare Fl&-
che flachendeckend tiberbaut werden.

Die Geb&udehohe des Parkbauwerkes wird auf 4,00 m beschrénkt. Die H6he bezieht sich dabei
auf einen im Rechtsplan gekennzeichneten Kanaldeckel der nordwestlich gelegenen Stichstralie.
Bei der Hohenentwicklung ist zu beriicksichtigen, dass die Abstandsflachen im Bereich zu den
angrenzenden Wohngebieten einzuhalten sind. Dementsprechend springt das Parkdeck inklusive
Bristung an den siidwestlichen und stiddstlichen Grenzen gegentiber dem Erdgeschoss entspre-
chend der notwendigen Abstandsflachen zuriick.

Bauweise

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird entsprechend des Bestandes eine offene Bauwei-
se festgesetzt. Aufgrund des vorhandenen Einzelhauses und der Hausgruppe und der dazwi-
schenliegenden Doppelhduser wird auf eine weitgehende Differenzierung verzichtet.

Im Bereich der Talstral’e werden die tiberbaubaren Flachen in einem Abstand von 4,00 m zur
Verkehrsflache festgesetzt. Die vordere Grenze der Uberbaubaren Flachen wird dabei als Bauli-
nie normiert, um die heute vorhandene homogene Raumkante auch zukinftig aufrecht zu erhal-
ten. Die rickwartige Baugrenze darf durch bestimmte Anbauten berschritten werden. Fir Ga-
ragen und Stellplatze wird eine Uberschreitung bis zu 10,00 m zugelassen, um damit dem Be-
stand zu entsprechen und um seitliche Geb&udezugéange zu erméglichen.

Fur das Parkbauwerk innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird eine
nahezu flachendeckende Uberbaubarkeit ermdglicht.

Bestehende Bebauungspléne

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 1/Bergheim, 9. Anderung treten die Festsetzungen
fir die Uberlagerten Flachen in dem Durchfiihrungsplan | 3.Anderung und innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 1/Bergheim, 7. Anderung auBer Kraft.
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Planungsunterlagen

Néhere Einzelheiten des Bebauungsplanes Nr. 1/Bergheim, 9. Anderung konnen den beigefiig-
ten Unterlagen, d. h. dem Ubersichtsplan, der Verkleinerung des zeichnerischen Teils des Be-
bauungsplanes sowie den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung entnommen werden.
Der flr den Bebauungsplan erstellte Entwurf einer Gestaltungssatzung (Satzungstext, Plan und
Begrundung) liegt der Vorlage ebenfalls bei und soll zur Information parallel mit dem Bebau-
ungsplanentwurf 6ffentlich ausgelegt werden.

Die vorliegenden Gutachten, d. h. das Schalltechnische Gutachten und das Verkehrsgutachten,
werden in der Sitzung ausliegen.

In der Sitzung wird der Bebauungsplanentwurf in OriginalgréRe aushangen.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Prifung einer kostengtnstigeren Aufgabenerledigung
einschl. der Mdglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Anderung des Bebauungsplanes wird verzichtet. Als Konsequenz ist eine Verwirkli-
chung einer Parkpalette an diesem Standort nicht moglich.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz
(Ifd. Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Haushaltsmittel fur die Planaufstellung sind im Haushalt enthalten. Fur den Bau der Parkpalette
wurden Foérdermittel beim NVR beantragt.

5. Burgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger erfolgt nach den gesetzlichen VVorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB)

a) im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

b) Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die eingegangen Aullerungen und Stellungnahmen werden den zustidndigen Fachausschiissen
bzw. dem Rat zur Beschlussfassung vorgelegt.

6. Uberprifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit der Fassung des o. g. Beschlusses konnen das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes eingeleitet und die Offentlichkeit sowie die Behdrden und Trager offentlicher Belange friih-
zeitig an der Planung beteiligt werden.





