Kreisstadt Bergheim Verantwortliches Dezernat Vorlage Nr.: 98/2020

Der Blrgermeister Il Offentlich
FBL: Frau Bergmoser Mitzeichnungen Beschl.-K.|  Nach-
AbtL: Herr Ulbrich haltigkeit
Verfasser/in: Fr. Duchardt 62 | 63 | 64 | SWBM | FBL1 |
Vorgesehene Beratungsfolge
Gremium Datum
A.f. Planung und Umwelt 25.03.2020
Rat 30.03.2020

Hinweis: Anlagen zur Sitzungsvorlage sind nur anlasslich der erstmaligen Beratung der Angelegenheit im Ausschuss beigefiigt.
Bewahren Sie die Anlagen fiir Folgeberatungen bitte auf.

HaushaltsmaRige Auswirkungen
Vorlage ist haushaltsrelevant (siehe Ziffer 4 der VVorlage).

firr das Ifd. Haushaltsjahr

fir Folgejahre

x | Ortsbiirgermeister/in wurde informiert. Gem. § 16 Abs. 1 Hauptsatzung besteht somit die Gelegenheit zur Stellungnahme.

TOP Bebauungsplan Nr. 294/Zi "' Kreispolizeibehdrde"
a) Information Uber die Ergebnisse der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 (1) und
§4 (1) BauGB
b) Information Uber die Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) und § 4
(2) BauGB
c) Beschluss tiber den Bebauungsplan als Satzung

Beschlussvorschlag

a) Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB ein-
gegangenen AuBerungen und Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die dazu vom
Rat am 16.12.2019 auf der Grundlage der Stellungnahmen der Verwaltung gefassten Beschliisse
werden nach erneuter Prifung und Aktualisierung bestatigt. Die diesbeziligliche Zusammenstel-
lung ist Bestandteil des Beschlusses.

b) Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnah-
men werden zur Kenntnis genommen. Den Stellungnahmen und Beschlussvorschlagen der Ver-
waltung wird zugestimmt. Die diesbeziigliche Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

c) Der Bebauungsplan Nr. 294/Zi "Kreispolizeibehdrde™ wird gem. § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen und der Begriindung zugestimmt.

Erlauterungen:

1. Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplans Nr. 294/Zi "Kreispolizeibehdrde™ ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Neubau der Kreispolizeibehorde im Stadtgebiet der Kreisstadt Bergheim

zu schaffen.

Dem Beschlussvorschlag wurde zugestimmt. Abstimmungsergebnis:
einstimmig
D Der Beschlussvorschlag wurde abgelehnt. Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Der Beschlussvorschlag wurde veréndert. Enthaltungen
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2. Sachverhalt

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat in seiner Sitzung am 08.04.2019 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 294/Zi "Kreispolizeibehorde" gefasst. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst die Flache eines potenziellen Standorts fiir den Neubau einer Kreispo-
lizeibehorde.

Im Zusammenhang einer europaweiten Ausschreibung, welche durch die Kreispolizeibehérde
Rhein-Erft-Kreis seit dem 15.03.2019 durchgefiihrt wird, wurden seitens der Kreisstadt zunéchst
drei mogliche Standorte flir das geheime Bieterverfahren vorgeschlagen. Bei dem Standort neben
dem Toom-Baumarkt im Stadtteil Zieverich liegen die gesamten relevanten Flurstiicke im Eigen-
tum der Kreisstadt Bergheim. Daher kann hier parallel zum Bieterverfahren das nétige Planungs-
recht fur eine potenzielle Nutzung durch die Kreispolizeibehdrde geschaffen werden.

Planverfahren

Am 08.04.2019 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 294/Zi "Kreispolizeibehorde™
vom Rat der Kreisstadt Bergheim beschlossen. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange auf Basis des Geltungsbereichs sowie der
Erlauterungen zu stadtebaulichen Rahmenbedingungen erfolgte in der Zeit vom 09.10.2019 bis
zum 31.10.20109.

Die Auflistung der im Rahmen dieses Verfahrens eingegangenen AuRerungen und die dazugeho-
rigen Abwagungs- und Beschlussvorschlage der Verwaltung sind in Form einer Ubersicht darge-
stellt und der VVorlage beigefugt. Dabei sind auch alle Stellungnahmen mit Belangen aus der
friihzeitigen Beteiligung der 144. FNP Anderung -Stadtteil Zieverich- "Kreispolizeibehorde"
enthalten. Die Erkenntnisse aus der frihzeitigen Beteiligung sind in die Erstellung des Bebau-
ungsplanentwurfes eingeflossen.

Durch die Konkretisierung der Planung vom Geltungsbereich und den stédtebaulichen Rahmen-
bedingungen, die Grundlage der frihzeitigen Beteiligung waren, hin zum Bebauungsplanentwurf
hatte sich herausgestellt, dass nun die Voraussetzungen fir die Anwendung des §13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) gegeben waren. Damit konnten die Umweltvorprifung,
der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung entfallen.

Aus diesen Grunden wurde am 16.12.2020 ein erneuter Aufstellungsbeschluss fur das Verfahren
nach § 13a BauGB getroffen. Damit konnte auch das Verfahren zur 144. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes — Stadtteil Zieverich — ,,Kreispolizeibehorde" eingestellt werden. Der Fl&chen-
nutzungsplan wird am Ende des Bebauungsplanverfahrens im Zuge der Berichtung angepasst.
Die Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben vom 08.10.2019 bereits bestatigt, dass nach § 34
LPIG aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die Anderung des Fldchennutzungs-
planes bestehen.

In der Sitzung des Ausschusses fur Planung und Umwelt am 11.12.2020 fasste der Ausschuss fur
den Bebauungsplans Nr. 294/Zi "Kreispolizeibehorde" den Beschluss zur Durchfiihrung der 6f-
fentlichen Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré-
gern Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB. Diese Verfahren wurden von der Verwaltung
vom 02.01.2020 bis einschlieflich 06.02.2020 durchgeftihrt.

Eine Auflistung der im Rahmen dieser Verfahren eingegangenen Stellungnahmen und die dazu-
gehérigen Abwagungs- und Beschlussvorschlage der Verwaltung sind in Form einer tabellari-
schen Ubersicht dargestellt und der Anlage beigefiigt. Von Biirgern wurden keine Stellungnah-
men abgegeben.

Die Stellungnahmen fiihrten zu keiner Anderung an den bisherigen Festsetzungen. Einige Hin-
weise im Bebauungsplan und in der Begriindung wurden aktualisiert oder erganzt. Eine erneute
Auslegung des Bebauungsplanes ist hierzu nicht erforderlich.

Inhalt des Bebauungsplans
Aufgrund der geplanten GrélRe des Vorhabens wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet
gemal 8 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Kreispolizeibehdrde® festgesetzt wer-
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den. Als Grundflachenzahl wird fur das Sonstige Sondergebiet 0,6 als Hochstmal} festgesetzt.
Fur die Realisierung der Kreispolizeibehdrde werden eine maximale Viergeschossigkeit und eine
maximale Gebdudehthe von 17,00 m festgesetzt.

Die Uberbauten Flachen werden vorrangig in einem Abstand von 10,00 m zu den Plangebiets-
grenzen festgesetzt. Lediglich im Osten werden Flachen nicht in die Uberbaubaren Flachen ein-
bezogen, um bestehende Grunvernetzungen aufrecht zu erhalten. Des Weiteren wird die sudliche
Spitze des Geltungsbereiches aus Larmschutzgriinden nicht als tiberbaubare Flache festgesetzt.
Der heutige griingepragte nérdliche und nordéstliche Plangebietsrand soll weitestgehend erhalten
bleiben, um die bestehende Grlinvernetzung aufrechtzuerhalten und um einen vertraglichen
Ubergang zur nordlich gelegenen Wohnbebauung zu schaffen.

Archéologie
Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde im August 2019 innerhalb des Plangebietes eine archéolo-

gische Sachverhaltsermittlung durchgefiihrt. Dabei konnten Funde aus drei Zeitstellungen auf-
gedeckt werden. Da entsprechend der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes bedeutende Bo-
dendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte fir kommende Generationen zu erhalten und zu si-
chern sind, wird auf Anregung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den
gesamten Bereich des Plangebietes gemé&R § 9 Abs. 2 BauGB eine aufschiebende Festsetzung
formuliert. Somit ist zu gewahrleisten, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Ber-
gung und Dokumentation archdologischer Funde und Befunde sichergestellt und abgeschlossen
ist.

Verkehr

Die HaupterschlieRung des Plangebietes soll Uber die Sportparkstrae erfolgen, eine zweite un-
tergeordnete Anbindung ist iiber die Strale ,,An der ErfttalstraBe vorgesehen, wobei diese An-
bindung lediglich als Notein- und -ausfahrt dienen soll.

Unter Beriicksichtigung der neu erzeugten Verkehre der Kreispolizeibehdrde und der allgemei-
nen Entwicklungen in Bergheim wurden in der Verkehrsuntersuchung die Knotenstrombelastun-
gen fir den Kreisverkehr Lechenicher StralRe (K 19) / Sportparkstral3e und die Einmiindung Le-
chenicher StraRe (K 19) / An der Erfttalstral3e / Zievericher Strale (K19) bestimmt. Mit den neu-
en Verkehrsstarken wurden die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) an beiden Knoten-
punkten berechnet. Fir die betrachtete Prognose ist keine Verschlechterung der QSV gegentiber
dem Bestand zu verzeichnen. Bei den Knotenpunkten kann sowohl in der morgendlichen als
auch in der nachmittéglichen Spitzenstunde die QSV A erreicht werden.

Immissionsschutz

Da es durch das Bieterverfahren bisher noch kein Hochbaukonzept gibt, konnte nur eine VVorun-
tersuchung stattfinden. Dabei wurde der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm beriick-
sichtigt.

Gemal schalltechnischer Ersteinschétzung liegt die Gerduschbelastung bei freier Schallausbrei-
tung im Plangebiet bei einer Hohe von 11,50 m zwischen ca. 62 dB (A) im Studen und nimmt
nach Norden bis auf etwa 58 dB (A) im zentralen Plangebiet ab. Richtung Norden steigt der Pe-
gel wieder auf bis zu 60 dB (A) an. Damit wird tags der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 flr Mischgebiete (60 dB (A)) weitestgehend eingehalten bzw. unterschritten, so dass
sich flr eine Bironutzung gute Verhéltnisse einstellen werden. Lediglich in den beiden Berei-
chen oberhalb von 60 dB (A) am nérdlichen und stdlichen Rand der iberbaubaren Flachen sind
oberhalb einer Hohe von 11,50 m entsprechend Schallddmmmale der AulRenbauteile erforder-
lich. Dies ist bei einer planungsrechtlich mdglichen Realisierung einer Wohnung fir Aufsichts-
personen an dieser Stelle entsprechend zu berticksichtigen.

Die mit dem Betrieb der Kreispolizeibehorde zu erwartenden Larmeinwirkungen auf die im Um-
feld vorhandenen schutzbedurftigen Wohnnutzungen wie z. B. An- und Abfahrten, Wartungs-
und Pflegearbeiten an Fahrzeugen und Geréatschaften und durch haustechnische Einrichtungen
kdnnen aufgrund des bisher nicht vorliegenden Hochbaukonzeptes nicht begutachtet werden.
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Deshalb ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass die zukunftigen
Larmeinwirkungen nicht zu unzuldssigen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fihren.

Klimaschutz

Die klimatische Situation des Plangebietes wird heute durch die unbebaute Freiflache und die
Vernetzung mit angrenzenden Griinflachen gepragt. Die Luftzirkulation Richtung Westen wird
durch das ca. 130 m lange Geb&ude des Baumarktes eingeschrankt.

Durch die zukinftige hochgradige Versiegelung der Flachen werden die Frischluftentstehung
und der Luftaustausch eingeschrénkt. Um die klimatischen Auswirkungen zu minimieren, wer-
den Dach- und Fassadenbegriinungen sowie Baumpflanzungen festgesetzt. Die bestehenden
Grunstrukturen sollen weitestgehend erhalten werden.

Um Photovoltaikanlagen auf den Dachern der zukiinftigen Kreispolizeibehdrde zu ermdglichen,
werden entsprechend notwendige Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohen fiir die ge-
samte Dachflache zugelassen.

Eingriff / Ausgleich

Da der vorliegende Bebauungsplan geméal? § 13 a BauGB aufgestellt wurde, wird durch die Ein-
griffe in den Naturhaushalt kein Ausgleich notwendig. Die Eingriffe gelten geméaR § 13 a (2) Nr.
4 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Der Rat der Kreisstadt Bergheim hat 16.12.2020 beschlossen den Ausgleich trotzdem freiwillig
zu erbringen. Dazu wird eine Ausgleichsbilanzierung erstellt werden, wenn die Plane fur das
Bauvorhaben konkret vorliegen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange wurden im Bauleitplanverfahren durch eine Artenschutzpriifung
der ersten Stufe (Vorpriifung) berticksichtigt.

GemaR Artenschutzpriifung konnten keine Quartiere fur Fledermduse gefunden werden. Ebenso
konnten Uberwiegend keine Bruthabitate von VVogeln festgestellt werden, lediglich der Bluthanf-
ling kdnnte in den angrenzenden bzw. randlich stehenden Gehdlzen und in den Kleingérten bri-
ten.

Hinweise auf eine hervorgehobene Bedeutung der Lebensrdume / Gebaude fiir die genannten Ar-
ten / Artengruppen bzw. 6kologischen Gilden liegen nicht vor. Relevante Beeintréachtigungen
sind unter der Berticksichtigung des Freimachens des Baufelds aulRerhalb der Brut- und Auf-
zuchtszeiten des Bluthénflings sowie der Vermeidung der Anleuchtung der Gehdlze auszu-
schlieRen.

Daruber hinaus sind - falls erforderlich - vor der Entnahme von Baumen und potenziell vorhan-
denen Nisthilfen / Nistkasten in den Kleingéarten diese auf potenzielle Fledermausquartiere oder
Bruthohlen/-vorkommen gehdlzbrutender Vogelarten zu untersuchen.

Die artenschutzrechtliche Vorpriufung kommt zu dem Ergebnis, dass ein Zutreffen der Verbots-
tatbestdande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auch unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und
Verminderungsmalinahmen somit fuir das angestrebte VVorhaben ausgeschlossen werden kann.
Unter den Hinweisen wird unter C 9 ,Artenschutz‘ darauf hingewiesen, dass die Rodung von
Geholzen zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufuhren ist. Des Weiteren soll-
ten im Bereich der zukinftigen baulichen Anlagen zum Schutz fliegender VVogel reflexionsarme
Fenstergléser verwendet werden. Die notwendige AulRenbeleuchtung sollte senkrecht nach unten
strahlen und mdglichst wenig in benachbarte Gehdlzbestande sowie in den Himmel abstrahlen.

Unterlagen zum Bauleitplanverfahren

Né&here Einzelheiten zur Planung kénnen dem Bebauungsplan und der Begriindung zum Bebau-
ungsplan sowie der Abwégungstabelle aus dem Vorverfahren und der Abwagungstabelle aus der 6f-
fentlichen Auslegung entnommen werden. Das Verkehrsgutachten, das Bodengutachten, die
schalltechnische Ersteinschdtzung, der archdologische Zwischenbericht sowie die Artenschutz-
prufung zum Bauleitplanverfahren werden in der Sitzung ausliegen und stehen bei Bedarf den
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Fraktionen zur Verfligung.

. Alternativen/Einsparpotenziale (Prufung einer kostengunstigeren Aufgabenerledigung ein-

schl. der Mdglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Keine.

. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd.

Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Der Bebauungsplan umfasst stadteigene Grundstiicke. Die aus dem Planverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans resultierenden Kosten sind im Haushalt der Kreisstadt Bergheim ent-
halten. Die Grundstiicke werden voraussichtlich an einen Investor verdaufRert.

. Burgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger erfolgt nach den gesetzlichen VVorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB)

a) im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

b) im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB.

Die eingegangenen AuflRerungen und Stellungnahmen werden dem Ausschuss fir Planung und
Umwelt bzw. dem Rat zur Beschlussfassung vorgelegt.

. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft.





