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TOP Flachennutzungsplan - 141. Anderung - Stadtteil Glessen - "'Glessener Miihlenhof"'

a) Beschluss zur Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplans
b) Beschluss tUber die frihzeitige Unterrichtung gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Beschlussvorschlag

a)

Die Aufstellung der 141. Anderung des Flachennutzungsplans der Kreisstadt Bergheim —
Stadtteil Glessen —,,Glessener Miihlenhof* wird gem. § 2 (1) i.V.m. § 1 (8) BauGB be-
schlossen.

Inhalt der 141. Fldchennutzungsplanédnderung:
Anderung der Darstellung ,,Fliche fiir die Landwirtschaft* in
,»S0 — Sonstiges Sondergebiet — Erlebnisbauernhof™

Beschlussvorschlag flr den Ausschuss fur Planung und Stadtische Betriebe

b)

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Entwurf der 141. Fl&chennutzungsplananderung
die Verfahren

gem. § 3 (1) BauGB — frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit — und

gem. 8 4 (1) BauGB — friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange — durchzufihren.

Erlauterungen:

1.

Zielsetzung

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, mit der 141. Anderung des Flachennutzungsplans der Kreis-
stadt Bergheim — Stadtteil Glessen —,,Glessener Miihlenhof* die planungsrechtlichen VVorausset-
zungen fir die planungsrechtliche Absicherung des bestehenden Erlebnisbauernhofes Glessener
Miuhlenhof im Rahmen eines Bebauungsplanes vorzubereiten. Mit dem Aufstellungsbeschluss
und dem Beschluss zur Durchfiihrung der Friihzeitigen Unterrichtung sollen das planungsrechtli-
che Verfahren zur Aufstellung der Flachennutzungsplananderung eingeleitet und die Frihzeitige
Unterrichtung mit dem Entwurf der Flachennutzungsplanidnderung durchgefiihrt werden.

Sachverhalt

Anlass und Gegenstand der Flachennutzungsplananderung

Der Glessener Mihlenhof ist ein auf einem ca. 7 ha groRen Areal errichteter Erlebnisbauernhof
von regionaler Bedeutung flr den Tourismus. Die Hofanlage wurde ab dem Jahr 2005 errichtet
und seitdem sukzessiv mit Anbauten und Nebenanlagen erweitert bzw. ausgebaut. Die Gebdude
und Anlagen wurden gemaR § 35 Baugesetzbuch im AuRenbereich genehmigt. Eine wesentliche
Erweiterung des Glessener Miihlenhofes ist derzeit nicht geplant, aber die bestehenden Bauten
und Nutzungen sollen optimiert werden.
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Im Jahr 2010 wurde der Muhlenhof fir Besucher und Touristen eroffnet. Das derzeitige Ange-
bot umfasst insbesondere ein Hofcafe, einen Hofladen, mehrere Stallungen mit verschiedenen
Tieren, ein Bauernmuseum, ein Backhaus, eine Windmihle, verschiedene Présentationsflachen
fir Acker- und Gartenbau, Spielemdglichkeiten und Themenfiihrungen sowie praktische Aktivi-
taten und Ferienfreizeiten. Des Weiteren werden Moglichkeiten fur Trauungen und Festlichkei-
ten angeboten.

Um diesen touristisch bedeutsamen Standort langfristig zu sichern und Umbau, Optimierungs-
und Erweiterungsmoglichkeiten in einem stadtebaulichen geordneten Rahmen zu ermdglichen,
ist die Aufstellung einer Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

Mit der 141. Anderung des Flachennutzungsplans soll auf der ca. 12 ha groRen Plangebietsfla-
che die derzeitige Darstellung im Fldchennutzungsplan von ,,Flache fiir die Landwirtschaft® in
S0 — Sonstiges Sondergebiet — Erlebnisbauernhof™ gedndert werden.

Beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplans wird auf die VVorlage zum Bebauungsplan Nr.
279/Glessen ,,Glessener Miithlenhof* verwiesen.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Prifung einer kostengunstigeren Aufgabenerledigung ein-
schl. der Mdglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Anderung des Flachennutzungsplans wird verzichtet. Als Konsequenz ist die Aufstel-
lung einen Bebauungsplans und damit eine angestrebte planungsrechtliche Absicherung des Er-
lebnisbauernhofes nicht maéglich.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd.
Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Die Flachennutzungsplananderung umfasst Flachen, auf denen der Eigentlimer des Glessener
Mihlenhofes im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes und in Abstimmung mit der
Kreisstadt Bergheim Planungsrecht schaffen mdchte. Die Sachkosten fur die beiden Bauleit-
plane werden vom Eigentimer tbernommen. Die fur die Durchfiihrung der Verfahren erforderli-
chen Personalkosten sind im Haushalt der Kreisstadt Bergheim enthalten.

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)

Mit dieser Flachennutzungsplanénderung sollen lediglich die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Aufstellung eines nachfolgenden Bebauungsplans geschaffen werden. Unmittelbare kli-
maschutzrelevante Auswirkungen ergeben sich mit dieser Flachennutzungsplaninderung nicht.

6. Burgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger erfolgt nach den gesetzlichen VVorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB)

a) im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

b) im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB.

Die eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen werden den zustindigen Fachausschiissen
bzw. dem Rat zur Beschlussfassung vorgelegt.
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7. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit der Fassung der o. g. BeschlUsse konnen das Verfahren zur Flachennutzungsplananderung
eingeleitet und die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
an der Planung beteiligt werden.





