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TOP Beteiligung der Kreisstadt Bergheim an der NRW.URBAN Kommunale Entwick-
lung GmbH

Beschlussvorschlag

Zur Unterstutzung und Beschleunigung bei der Wohnbaulandentwicklung wird die Beteiligung der
Kreisstadt Bergheim an der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH beschlossen.

Erlauterungen:

1. Zielsetzung

Beteiligung der Kreisstadt Bergheim an der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH.

2. Sachverhalt

Das Aktivieren neuer Siedlungsflachen, vor allem fiir den Bau von preisglnstigem und/oder alters-

gerechtem Wohnraum, ist dringend erforderlich. Die Nachfrage nach qualitatsvollem Wohnraum in
den unteren Preissegmenten hat bekanntermafRen auch in Bergheim vor dem Hintergrund des anhal-
tenden Siedlungsdruckes aus Kdln und dessen Umland, damit verbunden steigende Miet- und Kauf-
preise, der Veranderung der Bevoélkerungsstruktur und dem Anteil von Empféngern von Mindestsi-
cherungsleistung stark zugenommen.

Auf der Basis der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2035 (z. B. prognosti-
ziertes Wachstum fir von 5,4 %, nach empirica-Prognose fir den Teilraum West der S.U.N.-Re-
gion) wurden im Stadtentwicklungskonzept der Kreisstadt Bergheim (STEK BM 2035) die grund-
séatzlichen Leitlinien und Handlungsansétze fir die zukiinftige Siedlungs- und Wohnraumangebots-
entwicklung im Handlungsfeld Urban & Léndlich Wachsen aufgezeigt.

Die Realisierung des Neubaubedarfs soll vor allem auf bestehenden Wohnbaureserveflachen und
mittelfristig auf den zusétzlichen Wohnbaufldchen im neuen Regionalplan erfolgen. Fir diesen in-
tensiven Prozess der Baulandentwicklung stehen allerdings keine ausreichenden personellen und
finanziellen Ressourcen zur Verfiigung. Diesen in vielen Kommunen erkennbaren Trend hat das
Land NRW dazu veranlasst, die Gesellschaft NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH zu
grinden, die die Gesellschafterkommunen bei allen Themen der Baulandentwicklung unterstitzt.

Im Auftrag des fiir Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung zustdndigen Ministeriums des Landes
NRW (MHKBG) steht die NRW.URBAN KE als eine 100-prozentige Tochter des Landes Nord-
rhein-Westfalen interessierten Kommunen als ,,Entwicklungsgesellschaft auf Zeit™ zur Seite.

Die NRW.URBAN KE erbringt dabei umfangreiche Dienstleistungen im Zusammenhang mit der
Baulandentwicklung, der Wahrnehmung stadtebaulicher Aufgaben, MaRnahmen der Stadtentwick-
lung und Strukturpolitik und der Aufbereitung, Erschlieung und Verwertung von Baufl&chen.
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Die Gesellschaft unterstitzt ihre kommunalen Gesellschafter bei der Entwicklung von Konzepten
und der Erarbeitung von Planen fir Projekte der Stadt- und Standortentwicklung und begleitet diese
bei der Umsetzung solcher Projekte. Dabei verfligt die NRW.URBAN KE (ber eine breite Exper-
tise in Themenbereichen wie dem Ankauf, der Bewirtschaftung, Entwicklung und VeréulRerung von
bebauten und unbebauten Grundstticken.

Die NRW.URBAN KE stellt ihren Gesellschaftern ihr umfangreiches Know-how und ihre langjéh-
rige Erfahrung in der Stadt-, Standort- und Baulandentwicklung gezielt nach den jeweiligen Projek-
tanforderungen zur Verfligung. Dabei hat die NRW.URBAN KE kein wirtschaftliches Eigeninte-
resse. Alleine die kommunalen Ziele stehen dabei im Fokus.

Vorteile fur die Kommunen sind die Entlastung kommunaler personeller Kapazitaten bei gleichzei-
tigem Behalt der strategischen Planungs- und Entscheidungshoheit und der Kontrolle Gber die Wirt-
schaftlichkeit und den Projekterfolg.

Die NRW.URBAN KE verfugt tiber einen fundiert ausgebildeten und erfahrenen Expertenpool, der
neben kaufménnischen Dienstleistungen, beispielswiese der Finanz- und Forderberatung, der Ent-
wicklung von Business- und Wirtschaftsplanen oder projektbezogener Buchhaltungsleistungen,
auch umfassende Ingenieurdienstleistungen in den Bereichen Hochbau, Stadtebau, Tief- und Ingeni-
eurbau, Landschaftsplanung und Rickbau / Flachenrecycling aus einer Hand anbieten kann.

Eine weitere Kernaufgabe der NRW.URBAN KE in diesem Leistungsportfolio ist der Erwerb und
die Entwicklung geeigneter Grundstiicke fiir den Wohnungsbau als Treuhanderin der Kommunen.
NRW.URBAN KE erwirbt dabei im Auftrag der Kommune geeignete Grundsticke, stellt die Pla-
nung und ErschlieBung des Baugebietes sicher und tbernimmt die Vermarktung der Bauflachen so-
wie das Projektmanagement und die Abrechnung des Projekts. Zuséatzlicher Vorteil fur die Kommu-
nen ist die mogliche Gesamtfinanzierung der Projektentwicklung durch die NRW.URBAN KE mit
Mitteln, die vom Land NRW verbiirgt und tber die NRW.BANK bereitgestellt werden, und damit
die Entlastung des kommunalen Haushaltes. VVoraussetzung fiir die Inanspruchnahme dieses Forder-
instrumentes der sog. ,,kooperativen Baulandentwicklung® ist jedoch, dass der Wohnungsbedarf in
der Kommune vorhanden ist, ein Anteil an gefordertem Wohnungsbau realisiert wird, eine OPNV-
Anbindung gewéhrleistet ist, eine Innen- vor Aullenentwicklung erfolgt und das jeweilige Projekt
vom MHKBG NRW genehmigt ist.

Die Kreisstadt Bergheim muss zur Teilnahme an dem Programm Gesellschafter der NRW.URBAN
KE mit einem einmaligen Gesellschafteranteil von 1.000 € werden. Ein Entwurf des Gesellschafts-
vertrags ist als Anlage 1 beigefugt. Gem. § 41 Buchstabe | GO NRW fallt die Entscheidung im Zu-
sammenhang mit dem Erwerb einer Beteiligung wegen ihrer grundsétzlichen Bedeutung in die aus-
schlieBliche Entscheidungszustandigkeit des Rates. Die Entsendung eines Vertreters der Kreisstadt
Bergheim in die Gesellschafterversammlung der NRW.URBAN KE wird gem. § 113 GO NRW in

einer separaten Vorlage vom Rat am 20.12.2021 beschlossen.

Sobald die Kreisstadt Bergheim als Gesellschafter der NRW.URBAN KE beigetreten ist, kann diese
zudem jederzeit auf das gesamte Dienstleistungsangebot der NRW.URBAN KE im Rahmen einer
Inhousevergabe zuriickgreifen, da Gegenstand der Gesellschaft nicht nur die Durchfiihrung der Ko-
operativen Baulandentwicklung ist, sondern insbesondere auch die Wahrnehmung von stadtebauli-
chen Aufgaben, Mainahmen der Stadtentwicklung und Strukturpolitik, Aufbereitung, Erschlielung
und Verwertung von Baulandflachen ist. Dies bedeutet insbesondere, dass die erforderlichen Gut-
achten im Rahmen von Bebauungsplanverfahren nicht mehr ausgeschrieben werden missen, son-
dern uber eine Rahmenvertragsinitiative ,,inhouse* vergeben werden kdnnen, welches die Bauleit-
planverfahren erheblich beschleunigen kann.

Die Verwaltung empfiehlt daher, der NRW URBAN Kommunale Entwicklung GmbH beizutreten.
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3. Alternativen/Einsparpotenziale (Prifung einer kostengunstigeren Aufgabenerledigung ein-
schl. der Mdglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Die entsprechenden Aufgaben werden in Eigenleistung erbracht. Da die hierflr erforderlichen Res-
sourcen nicht zur Verfiigung stehen, ware mit einem entsprechenden finanziellen Mehraufwand zu
rechnen.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd.
Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Der einmalige Gesellschafteranteil von 1.000 € kann aus dem laufenden Haushalt gedeckt werden.
5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)

entfallt

6. Burgerbeteiligung

entfallt

7. Uberprufung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

entfallt





