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A.f. Planung und Stédtische Betriebe 15.12.2022

Rat 19.12.2022

TOP Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 306 / Rheidt-Hiichelhoven "Freiflichenpho-

tovoltaikanlage Alter Bahnhof"

a) Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB

b) Beschluss zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beschlussvorschlag

a)

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 306 / Rheidt-Hiichelhoven
,Freiflaichenphotovoltaikanlage Alter Bahnhot™ wird gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Das
Planverfahren wird nach § 12 BauGB durchgefiihrt.

Plangeltungsbereich:
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefiigten Ubersichtsplan (s. Anlage) niher be-
stimmt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag fiir den Ausschuss fiir Planung und Stidtische Betriebe

b) Fir den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 306 / Rh ,.Freiflachenphoto-
voltaikanlage Alter Bahnhof* wird die Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB beschlossen.

Erlauterungen:

1. Zielsetzung

Stidtebauliche Zielsetzung ist es, mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 306 / Rheidt-
Hiichelhoven ,,Freiflichenphotovoltaikanlage Alter Bahnhof™ die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage zu schaffen. Die Freiflachenphoto-
voltaikanlage soll als temporire Nutzung auf der aktuell als Lagerplatz genutzten Flidche des ehe-
maligen Bahnhofes Rheidt zur Gewinnung von Solarenergie ein Beitrag zur Reduzierung der CO,-
Emission leisten.

Mit den o. g. Beschlissen sollen das Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans eingeleitet und die Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt werden.

. Sachverhalt

Gegenstand der Planung ist ein Teil des ehemaligen Bahngeldndes der Bahnhofes Rheidt. Das
Plangebiet ist ca. 1,4 ha grof8 und erstreckt sich auf der westlichen Seite des Bahndammes vom
ehemaligen Bahnhofsgebdude ca. 500 m nach Norden entlang der Hambachbahn (Kohlebahn).
Das Plangebiet schlieBt neben der ebenen Flache auf der Dammkrone auch den westlichen Bahn-
dammbhang mit ein.
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Das Geldnde des ehemaligen Bahnsteiges, der Bahnabstell- und Rangieranlage und sonstigen
Bahnnebenanlagen wird heute als Lagerplatz genutzt. Durch die Freiflichenphotovoltaikanlage
soll die Flache zur Gewinnung von Solargenergie bis zur moglichen Wiedernutzung als Bahnne-
benanlage nach der geplanten Umwidmung der Kohlebahn fiir den 6ffentlichen Nahverkehr zwi-
schengenutzt werden.

Verfahren

Fiir die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen soll ein Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan gemal § 12 BauGB mit entsprechendem Durchfithrungsvertrag aufgestellt werden. Im Paral-
lelverfahren wird der Flichennutzungsplan geédndert.

Da es sich um eine Zwischennutzung handelt, soll das Vorhaben im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan klar definiert, abgrenzt und geregelt werden. Das Vorhaben wird planungsrechtlich ent-
sprechend seiner Nutzungsdauer auf 25 Jahre begrenzt; die Bedingungen, die zur Beendigung der
Photovoltaiknutzung, die Modalitdten des entsprechenden Riickbaus u. 4. werden im Durchfiih-
rungsvertrag geregelt. Der Durchfiihrungsvertrag wird im weiteren Planverfahren erstellt.

Die Kreisstadt Bergheim verfolgt im weiteren Verfahrens das Ziel, die kiinftige Nachnutzung der
Kohlebahn Hambachbahn mit dafiir geeigneten Instrument sicherzustellen und unter dieser Vor-
aussetzung in das vorgelegte Planverfahren einzusteigen.

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Regionalplan Regierungsbezirk Koln

Im Regionalplan Koln ist die Fliche aufgrund der iiberregionalen Bedeutung als ,,Vorranggebiet
Schienenweg* dargestellt. Die Funktion und die Entwicklungsmoglichkeiten des Schienenwegs
(einschlieBlich Bahnhofe, Haltepunkte und Bahnbetriebsflachen) soll vor entgegenstehenden Pla-
nungen bewahrt werden. Im Entwurf des Regionalplanes K6ln im Rahmen der Neuaufstellung
2021 ist der gesamte Bereich als ,,Schienenweg fiir iberregionalen und regionalen Verkehr, Be-
stand, BedarfsmafB3nahmenplan‘ dargestellt.

Regionalplanerisches Ziel ist eine zukiinftige Reaktivierung der Bahnstrecke Bergheim-Rommers-
kirchen, bei deren Umsetzung ggf. die Flichen des alten Bahnhofes Rheidt wieder als Bahnneben-
anlagen benédtigt werden. Um diesem Ziel zu entsprechen und eine spitere OPNV-Nutzung der
Bahnnebenanlagen bei Bedarf zu erméglichen, wird die Photovoltaik-Nutzung temporéar festge-
setzt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Kreisstadt Bergheim wird der gesamte Geltungsbereich des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes als ,,Bahnanlagen® dargestellt. Die westlich und 6stlich angren-
zenden Bereiche der Bahnanlagen (Bahndamm) werden als ,,Flidchen fiir die Landwirtschaft* dar-
gestellt. Im Stidwesten schlieBen sich Wohnbaufldchen an.

Die geplante Nutzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ldsst sich nicht aus den Darstel-
lungen des heutigen Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Bergheim entwickeln. Deswegen ist
die Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich. Die Darstellung
,Bahnanlagen* wird dabei befristet nach § 9 Abs. 2 BauGB in ,,SO — Sonstiges Sondergebiet -
Photovoltiakanlage* mit der Folgenutzung ,,Bahnanlagen* gedndert.
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Ausschnitt FNP der Kreisstadt Bergheim mit Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 306/Rheidt-Hiichelhoven

P
A

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des geplanten Vorhabens liegt nicht innerhalb eines rechtskréftigen Bebau-
ungsplans.

Stadtentwicklungskonzept Bergheim 2035 (STEK BM 2035) und Fachplanungen

Ziel im STEK BM 2035 ist der Ausbau und die Optimierung der OPNV Angebote in der Kreisstadt
Bergheim. Der Anteil des schienengebundenen Verkehrs im Modal Split soll bis 2035 verdreifacht
werden auf ca. 10%.

Neben dem Ausbau der S-Bahnstrecke von Koln nach Bedburg und der geplanten Verlingerung
der Stadtbahnline 4 von Koln Widdersdorf nach Niederauem sollen zukiinftig auch die heute
noch aktiven Kohlebahnen (Hambachbahn, Nord-Siid-Bahn) nach dem Ende der Kohleverstro-
mung umgewidmet und als OPNV Verbindung genutzt werden konnen.

Seitens des Nahverkehr Rheinland (NVR) wurde bereits 2019 eine Machbarkeitsstudie im Rahmen
der Landesinitiative Bauland an der Schiene dazu erstellt.

Das Vorhabengebiet (Bahnsteig und ehemalige Bahnnebenanlagen) befindet sich unmittelbar an
der aktiven Kohlebahn Hambachbahn. Es ist daher von groBer Bedeutung, dass die Mdoglichkeit
erhalten bleibt, diese Anlagen wieder fiir den Bahnbetrieb nutzen zu konnen und einen Haltepunkt
fiir Rheidt-Hiichelhoven mit Nebenanlagen (z. B. P&R) errichten zu konnen, wenn die Kohlebahn
als OPNV-Verbindung ausgebaut wird.

Wesentliche Inhalte des Bebauungsplans

Nutzungen

Das Plangebiet wird gemaf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO als ,,Sonstiges
Sondergebiet (SO)* mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaikanlage* temporér festgesetzt.

Bis auf den internen ErschlieBungsweg (zwischen Hambachbahn und PV-Anlagen) und notwen-
digen Stellpldtzen wird das gesamte Vorhabengebiet mit durchgehenden Modulreihen bestiickt,
die nach Siiden ausgerichtet werden. Gemi3 dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nach
dem heutigen Stand 54 Reihen (Breite der Reihen entsprechend der Grundstiicksbreite) mit einer
Gesamtleistung von 1,2 MW vorgesehen. Die Anlage wird mit einen ca. 2,00 m hohen transparen-
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ten Zaun mit Bodenfreiheit fiir Kleintiere ausgestattet.

Die iiberdeckten und nicht iiberdeckten Flachen sollen als extensives Griinland entwickelt werden.
Aufgrund der Aufstanderung ist alternativ auch eine Beweidung der Flichen durch Schafe mog-
lich.

Ob und auf welche Weise der Hang des Bahndammes ebenfalls fiir die Aufstellung von Photovol-
taikanlagen genutzt werden kann, wird im Laufe des weiteren Verfahrens gepriift.

Maf der Baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Als MaB der baulichen Nutzung wird die GRZ 0,6 und die maximal zuldssige Hohe der Photovol-
taikmodule mit 3,50 m festgesetzt. Fiir Transformatoren, Wechselrichter, Schaltanlagen, Uberg-
abestationen, Stromverteiler und Anlagen zur Speicherung der erzeugten Energie sowie sonstige
Nebenanlagen gelten dieselben maximalen Anlagenhdhen. Insgesamt haben die tiberbaubaren Fla-
chen eine Grofe von ca. 12.000 m?.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgt liber die bestehende Zufahrt ,,An der Hofer-
straBe*. Die entsprechenden Flurstiicke befinden sich in privatem Eigentum. Die Zufahrtsrechte
miissen entsprechend gesichert werden. Die interne ErschlieBung erfolgt {iber einen 3,5 m breiten
Weg am 0Ostlichen Rand des Plangebietes, der in der Nordspitze in eine ausreichend dimensionierte
Wendeanlage miindet.

Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

Die vorhandenen Geholze, insbesondere im westlichen Boschungsbereich, konnen aufgrund des
unglinstigen Zuschnittes des Plangebiets nicht erhalten werden, weil sie die geplante Nutzung er-
heblich einschrinken und auch verschatten wiirden.

Im Plangebiet befinden sich entsprechend der Gutachter keine Biotoptypen, die naturschutzrecht-
lich als nicht ausgleichbar einzustufen sind.

Der planungsbedingt notwendige Eingriff in den Naturhaushalt wird im weiteren Verfahren im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-regelung ermittelt und im Umweltbericht dargelegt.
Das Ziel des Planungskonzeptes besteht in einem moglichst vollstindigen Ausgleich innerhalb des
Plangebietes. Bei der Bewertung des Eingriffs wird beriicksichtigt, dass die Modulanlagen aufge-
standert werden und somit nicht zur Versiegelung der Flichen beitragen.

Artenschutzrechtliche Belange

Um abschétzen zu kénnen, ob mit dem Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte gemal3 § 44 Abs.
1 BNatSchG ausgelost werden, erfolgt eine Artenschutzvorpriifung der Stufe 1.

Auf Grundlage einer ersten Datenrecherche im Fundortkataster des LANUV durch das Biiro
Smeets, Erftstadt sind fiir das Plangebiet und das unmittelbare Umfeld bisher keine konkreten
Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten bekannt bzw. nachgewiesen worden.

In Gleisbereichen ist grundsitzlich mit Vorkommen der Zauneidechse zu rechnen und die Geholz-
bereiche konnen von Fledermdusen als Habitat- oder Leitstrukturen genutzt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Errichtung der Photovoltaikanlage fiihrt hinsichtlich der Entwisserung keine Anderung ge-
geniiber der heutigen Situation herbei. Das auf der Flache anfallende Niederschlagswasser kann
auch weiterhin unmittelbar auf dem Grundstiick versickert werden. Die Aufstanderung der Anla-
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gen und die dafiir notwendigen Trigergestelle fithren zu keiner wesentlichen Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades. Innerhalb des Plangebietes fillt kein Schmutzwasser an.

Leitungsrechte

Die vorhandene Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) zwecks Wartung und Instandhalten der
Eisenbahn und die beschrankt personliche Dienstbarkeit fiir eine Versorgungsleitung (Errichtungs-
verbot fiir Bauwerke innerhalb eines Schutzstreifens von 2 m) im Grundbuch sollen im Laufe des
Verfahrens geloscht werden bzw. die Planung unter deren Beachtung erfolgen.

Unterlagen zum Bauleitplanverfahren

Weitere Einzelheiten der Planung konnen den beigefiigten Unterlagen entnommen werden. Diese
beinhalten den Ubersichtsplan, die entsprechenden Vorentwiirfe des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes, des Vorhaben- und Erschlieungsplanes und der Begriindung.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung ein-
schl. der Moglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

entfallt

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd.
Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Das Bebauungsplangebiet umfasst Flachen, auf denen der Eigentiimer und der Vorhabentriager in
Abstimmung mit der Kreisstadt Bergheim Planungsrecht schaffen mdchte. Die Sachkosten fiir den
Bebauungsplan werden vom Eigentiimer iibernommen. Die fiir die Durchfiihrung des Verfahrens
erforderlichen Personalkosten sind im Haushalt der Kreisstadt Bergheim enthalten.

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)

Die geplante Freiflaichenphotovoltaikanlage hat eine Leistung von 1,2 MW. Die Anlage leistet
einen entsprechenden Anteil zur Einsparung von CO, und trdgt zur Umsetzung der Bergheimer
Klimaziele entsprechend des Klimaschutzkonzeptes bei.

6. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB):

a) im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB

b) im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemil3 § 3 (2) BauGB.

Die eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen werden dem Ausschuss fiir Planung und
Stidtische Betriebe bzw. dem Rat zur Beschlussfassung vorgelegt.

7. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit der Fassung der o. g. Beschliisse konnen das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
eingeleitet und die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange
frithzeitig an der Planung beteiligt werden.





