Kreisstadt Bergheim Vorlage Nr.: 8/2023
Der Biirgermeister offentlich

Mitzeichnungen

Dezernat: 111

FBL: N.N. 1.3 SWBM

AbtL: Frau Marx-Flatten
Verfasser/in: Herr Dieckmann

Vorgesehene Beratungsfolge

Gremium Datum

Haupt-, Personal-, Wirtschaftsférderungs- und Strukturwandelausschuss 24.01.2023

TOP Bebauungsplan Nr. 305 / Quadrath-Ichendorf "Nordwestlich Zum Frenser Feld"
a) Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 (1) BauGB
b) Beschluss iiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und
der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beschlussvorschlag

a) Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 305 / Quadrath-Ichendorf ,,Nordwestlich Zum Fren-
ser Feld” wird gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Plangeltungsbereich:
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefiigten Ubersichtsplan (s. Anlage) niiher be-
stimmt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag fiir den Ausschuss fiir Planung und Stidtische Betriebe

b) Fiir den Bebauungsplan Nr. 305 / Quadrath-Ichendorf ,,Nordwestlich Zum Frenser Feld* wird
die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

Erliuterungen:

1. Zielsetzung

Zielsetzung ist es, kurz- bis mittelfristig gewerbliche Baufldchen in der Kreisstadt Bergheim zu
aktivieren. Dies kann durch die Bereitstellung von kommunalen und interkommunalen Flichen
erfolgen, aber auch durch Aktivierung von Bauflachen in der Verfiigbarkeit Dritter. Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 305 / Quadrath-Ichendorf ,,Nordwestlich Zum Frenser Feld* sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung gewerblicher Baufldchen geschaffen werden.

2. Sachverhalt

Im Bereich des ,,Technologiepark West“, der eine Fliche von etwa 170.000 m? umfasst, sind der-
zeit ca. 70 Betriebe mit insgesamt 450 Mitarbeitern tétig. Der Parkbetreiber beabsichtigt die Neu-
strukturierung der nordlichen, untergenutzten Teilfliche. Bauliche Anlagen sind nur in geringem
Umfang vorhanden. Geplant ist die Errichtung einer gewerblichen Einheit fiir Lager, Produktion
oder Distribution nebst Biirofldchen in flexiblen GroBenordnungen im Norden des Plangebietes.

Haupt-, Personal-, Wirtschaftsforderungs- und Strukturwandelausschuss

Gemil der Zustindigkeitsordnung des Rates der Kreisstadt Bergheim wirkt der Haupt-, Perso-
nal-, Wirtschaftsforderungs- und Strukturwandelausschusses bei Bauleitplanverfahren in Gewer-
begebieten mit. Die Sitzung des Haupt-, Personal-, Wirtschaftsforderungs- und Strukturwan-
delausschusses vom 13.12.2022 wurde auf den 29.11.2022 vorverlegt. Aufgrund dieser Vorverle-
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gung wurde der fiir den 13.12.2022 terminierte Haupt-, Personal-, Wirtschaftsforderungs- und
Strukturwandelausschuss abgesagt.

Im Zusammenhang mit der Information der Gremienmitglieder iiber die Absage der geplanten
Sitzung des Haupt-, Personal-, Wirtschaftsforderungs- und Strukturwandelausschusses am
13.12.2022 erfolgte eine Mitteilung zum vorliegenden Tagesordnungspunkt bzgl. der vorgesehe-
nen Vorberatung im Ausschuss fiir Planung und Stiddtische Betriebe am 15.12.2022 und Be-
schlussfassung im Rat am 19.12.2022.

Der Ausschuss fiir Planung und Stédtische Betriebe fasste in seiner Sitzung am 15.12.2022 zum
Bebauungsplan folgenden Beschluss:

b) Fiir den Bebauungsplan Nr. 305 / Quadrath-Ichendorf , Nordwestlich Zum Frenser Feld*
wird die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behorden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

Nach der Vorberatung des Ausschusses flir Planung und Stédtische Betriebe im Rahmen der Sit-
zung am 15.12.2022 fasste der Rat der Kreisstadt Bergheim in seiner Sitzung am 19.12.2022 zum
Bebauungsplan folgenden Beschluss:

a) Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 305 / Quadrath-Ichendorf,, Nordwestlich Zum Fren-
ser Feld* wird gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Plangeltungsbereich: )
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefiigten Ubersichtsplan (s. Anlage) ndher be-
stimmt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Beziiglich der Anlagen wird auf TOP 5 des Ausschusses fiir Planung und Stédtische Betriebe am
15.12.2022 verwiesen. Die Planunterlagen sind als digitale Version iiber das Ratsinformationssys-
tem unter dem entsprechenden Tagesordnungspunkt der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und
Stidtische Betriebe am 15.12.2022 abrufbar.

https://sdnetrim.kdvz-frechen.de/rim4800/tops/? =UGhVMOhpd2NXNFdFcExjZRIw-
VeAx1ZKUN9BgaeiGQXc

Mit den o. g. Beschliissen werden das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans eingeleitet
und die Verwaltung beauftragt, die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit dem Bebauungsplanvorentwurf und dem Entwurf
der Begriindung durchzufiihren.

Die Mitwirkung des Haupt-, Personal-, Wirtschaftsforderungs- und Strukturwandelausschusses
bzgl. des Bebauungsplanes Nr. 305 / Quadrath-Ichendorf ,,Nordwestlich Zum Frenser Feld* wird
hiermit - wie in der Vorlage Nr. 509/2022 angekiindigt - nachgeholt.

Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliche Ziele und Zwecke der Planung sind die Nachverdichtung und Neustrukturierung der
Gewerbefliche, die Schaffung von neuen qualifizierten Arbeitspldtzen und die Neuordnung der
ErschlieBung der Teilfldche.

Zudem sollen schutzwiirdige Nutzungen in der Umgebung durch eine geeignete Anordnung der
Baukorper vor Immissionen bewahrt werden. Zu diesem Zweck soll das Emissionsverhalten der
Betriebe beispielsweise durch eine Lirmemissionskontingentierung eingeschrinkt werden.


https://sdnetrim.kdvz-frechen.de/rim4800/tops/?__=UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZRlwVeAx1ZKUN9BgaejGQXc
https://sdnetrim.kdvz-frechen.de/rim4800/tops/?__=UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZRlwVeAx1ZKUN9BgaejGQXc
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Des Weiteren sind die Belange des Natur- und Artenschutzes zu beachten.

Stidtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird im Nordosten durch die Eisenbahnstrecke zwischen Koln und Bedburg sowie
die hieran anschlieBende Bebauung siidwestlich der Fischbachstrae /L 361, im Nordwesten durch
die SandstraBe, im Siidwesten durch weitere Flachen der ehemaligen Bundeswehr-Liegenschaft
und im Siidosten durch die Straf3e ,,Zum Frenser Feld* begrenzt. Insgesamt umfasst das Gebiet des
Bebauungsplans eine Flache von ca. 6,7 ha.

Das stiadtebauliche Konzept sieht den Bau einer zusammenhingenden, vorwiegend eingeschossi-
gen Halle mit siidwestlich vorgelagerten Verkehrsflachen in Form von Zufahrten, Andienungsbe-
reichen sowie Parkplidtzen und einem Wendebereich vor. Die Halle soll eine Ausdehnung von etwa
400 m x 71,3 m bzw. 95,4 m aufweisen und in vier Hallensegmente mit unterschiedlicher Grund-
fliche und Tiefe gegliedert werden. Die einzelnen Teilabschnitte umfassen neben den Lagerfla-
chen auch Biiro- sowie Sanitér- und Sozialrdume, die in zweigeschossiger Bauweise geplant sind.
Diese sind in den Hallenbaukdrper integriert. Die geplante Halle weist eine Grundflache von etwa
35.165 m? auf.

Die Gebdudehdhe soll bei etwa 14,5 m liegen. Innerhalb der Gebdudekorper sollen die nach § 8
BauNVO zulédssigen Nutzungen unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben moglich sein.

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbefldche und der dort vorgesehenen Nutzungen erfolgt aus-
schlieBlich iiber die StraBe ,,Zum Frenser Feld“. Uber eine Grundstiickszufahrt wird eine im Plan-
gebiet gelegene Privatstralle erschlossen, die siidwestlich der geplanten Halle verlauft. Die Straf3e
endet in einer Wendeanlage im Nordwesten des Planbereichs. Eine Durch- und Zufahrt zur Sand-
stral3e ist nicht beabsichtigt.

Nordostlich der Privatstralle liegen die Anlieferungsflichen bzw. Laderampen sowie Pkw-Stell-
plitze fiir Beschéftigte. Stidwestlich der PrivatstraBe sind zudem Lkw-Stellplidtze vorgesehen.
Nordwestlich der projektierten Halle wird zur Erfiillung der brandschutzrechtlichen Auflagen eine
Feuerwehrumfahrt mit entsprechenden Aufstellflichen geplant. Uber eine separate Grundstiicks-
zufahrt bindet die Feuerwehrzufahrt an die Strale ,,Zum Frenser Feld*“ an und endet an der geplan-
ten Wendeanlage.

Zudem sieht das Konzept entlang der Sandstrale die Errichtung einer Larmschutzeinrichtung vor.
Die an die Halle seitlich und riickwértig anschlieBenden Flachen sollen begriint werden.

Einzelheiten der Planung

Weitere Einzelheiten der Planung kénnen dem Ubersichtsplan, dem Vorentwurf zum Bebauungs-
plan sowie dem Textteil in Form einer Begriindung mit Umweltbericht entnommen werden. Wei-
tere Untersuchungen bzw. Fachgutachten und eine Konkretisierung der Bebauungsplanung wer-
den nach Vorliegen der Stellungnahmen aus den Vorverfahren durchgefiihrt.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung ein-
schl. der Moglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Nach der Beschlussfassung des Ausschusses fiir Planung und Stddtische Betriebe im Rahmen der
Sitzung am 15.12.2022 zur Durchfiihrung der frithzeitigen Unterrichtung (Vorverfahren), der Vor-
beratung des Ausschusses fiir Planung und Stddtische Betriebe im Rahmen der Sitzung am
15.12.2022 zum Aufstellungsbeschluss, fasste der Rat der Kreisstadt Bergheim in seiner Sitzung
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am 19.12.2022 den Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (1fd.
Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Mit der Ausnahme der Personal- und Sachkosten fiir die Durchfiihrung des Verfahrens werden
alle mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten von dem Vorhabentriger iiber-
nommen.

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen

Die geplante Bebauung fiihrt kleinrdumig zu einer Verdnderung des Lokalklimas durch Luftstau-
ungen und Wirmespeicherung infolge der Versiegelung der Fliachen, durch Beseitigung der heute
dort vorhandenen Badume und durch die Speicherung von Wiarme in den Baukorpern. Inwieweit es
hier zukiinftig zu einer Auswirkung auf die Luft durch die zukiinftigen Heizungsanlagen kommt,
ist abhdngig von gesetzlichen Vorschriften und der Energiekonzeption der zukiinftigen Energie-
versorgung im Plangebiet.

6. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB)

a) im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

b) im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Die eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen werden den zustéindigen Fachausschiissen
bzw. dem Rat zur Beschlussfassung vorgelegt.

7. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit der Fassung der o. g. Beschliisse konnen das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
eingeleitet und die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange
frithzeitig an der Planung beteiligt werden.





