Kreisstadt Bergheim Vorlage Nr.: 486/2024
Der Biirgermeister offentlich

Mitzeichnungen

Dezernat: III
FBL: Herr Gal
AbtL: Frau Marx-Flatten
Verfasser/in: Herr Dehnrich / 9.3 SWBM
Herr Bussenius

FBL 5 4.3 8.3 9.1 9.2

Vorgesehene Beratungsfolge

Gremium Datum

A.f. Planung und Stadtische Betriebe 05.12.2024

Rat 16.12.2024

TOP Bebauungsplan Nr. 218.3 / Ahe ,An der Kapelle — 3"

a) Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
b) Beschluss iiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und
der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beschlussvorschlag

a)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 218.3 / Ahe ,,An der Kapelle — 3" wird gem. § 2 (1) BauGB be-
schlossen.

Plangeltungsbereich: )
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefiigten Ubersichtsplan (s. Anlage) naher bestimmt. Der
Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag fiir den Ausschuss fiir Planung und Stadtische Betriebe

b)

Fiir den Bebauungsplan Nr. 218.3 / Ahe ,,An der Kapelle — 3" wird die friihzeitige Unterrichtung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB beschlossen.

Erlduterungen:

1.

Zielsetzung

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, mit dem Bebauungsplan Nr. 218.3 / Ahe ,An der Kapelle — 3" die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines neuen Wohngebietes zu schaffen.

Mit den o. g. Beschliissen sollen das Bebauungsplanverfahren eingeleitet und die Offentlichkeit sowie die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt werden.

. Sachverhalt

Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Angesichts des demografischen Wandels und des hohen Wohnraumbedarfs soll im Siiden des Stadtteils Ahe ein
Baugebiet mit einem Mehrgenerationenansatz entwickelt werden.

Im Stadtteil Ahe stellt der Planbereich zwischen der K 34 ,Am Kapellenkreuz" und der K 19 ,Wiedenaustrae™ im
Zusammenhang mit der stadtebaulichen Rahmenplanung eine sinnvolle Ortsabrundung dar. Ziel ist es, den Ge-
samtbereich je nach Bedarf in einzelnen Bauabschnitten zu entwickeln. Der erste Bauabschnitt wurde bereits mit
dem Bebauungsplan Nr. 218.1 / Ahe ,An der Kapelle — 1" realisiert, der zweite Bauabschnitt befindet sich mit
dem Bebauungsplan Nr. 218.2 / Ahe ,,An der Kapelle — 2" in der Umsetzung.

Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan
Der aktuelle Flachennutzungsplan der Kreisstadt Bergheim stellt fiir das Plangebiet ,,Wohnbauflache" dar.

Landschaftsplan und Schutzgebiete
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Im Landschaftsplan des Rhein-Erft-Kreises Nr. 2 ,Jilicher Bérde mit Titzer Hohe™ wird fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 218.3 / Ahe ,,An der Kapelle 3" als Entwicklungsziel Anreicherung einer Landschaft mit
naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen dargestellt. Es werden keine beson-
ders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft im Geltungsbereich dargestellt.

Hochwasser und Starkregen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 218.3 / Ahe ,An der Kapelle 3" befindet sich nicht im Bereich
eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Der Geltungsbereich liegt auch in keinem Wasserschutz-, Uber-

schwemmungsgebiet oder Hochwasserrisikogebiet (HQ 100 und 500).

Entsprechend der Starkregengefahrenkarte NRW sind entlang der WiedenaustraBe gréBtenteils Einstauhdhen bis
ca. 30 cm und im Siidosten von bis zu 1,5 m angegeben.

Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht ein ausgewogenes Wohnquartier mit einem breiten Angebot fir verschiedene Nutzergruppen
vor. Das stadtebauliche Konzept beinhaltet zweigeschossige Doppelhaushalften und Reihenhduser sowie zwei
dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Staffelgeschoss entlang der Wiedenaustraf3e.

Im nérdlichen Mehrfamilienhaus sollen Wohnungen fiir Studierende und Auszubildende geschaffen werden. Im
sudlichen Mehrfamilienhaus sind altersgerechte Wohnungen geplant, die ein Angebot fiir die altere Bevélkerung
darstellen werden. Im Erdgeschoss sind Flachen fiir Dienstleister, wie beispielsweise Frisor, Apotheke, Physio-
therapie oder eine Arztpraxis, vorgesehen. Die beiden Mehrfamilienhduser werden mit Flachddchern ausgestat-
tet, die mit einer extensiven Dachbegriinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen versehen werden. Die er-
forderlichen Stellplatze werden oberirdisch, aber auch (ber eine Tiefgarage abgebildet.

Im weiteren Bereich sieht das Konzept Doppelhaushélften und Reihenhduser mit zwei Vollgeschossen als Wohn-
raumangebot flir Familien vor.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Wesentlichen (iber die WiedenaustraBe. Hier wird ein neuer Knoten-
punkt mit einem Linksabbieger ins Plangebiet geschaffen.

Das Plangebiet wird durch Baumpflanzungen innerhalb und einem breiten Begriinungsstreifen mit Baumen und
Heckenpflanzungen im slidéstlichen Randbereich des Plangebietes als Ortsrandeingriinung begriint.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist im Norden an den Nesselweg und im Osten an die WiedenaustraBe (K 19) angebunden. Die
HaupterschlieBung erfolgt Gber den geplanten neuen Knotenpunkt an der WiedenaustraBe. Mit dem in der Um-
setzung befindlichen Bebauungsplan Nr. 218.2/ Ahe ,An der Kapelle — 2" wird von dieser Seite eine zusatzliche
Anbindung des Plangebietes an das StraBennetz erfolgen.

Technische Infrastruktur

Die Uibergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Einrichtungen sichergestellt und
muss lediglich fiir das Plangebiet erganzt werden. Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird der vorhandenen
Kanalisation im Bereich Nesselweg zugefiihrt und zur Klaranlage abgeleitet.

GemaB § 44 Landeswassergesetz (LWG) des Landes Nordrhein-Westfalen ist das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Eine Entwasserungsplanung wird im Rahmen des weiteren Verfahrens ausgearbeitet. Bisher besteht das Ziel,
das Niederschlagwasser in die im Sudwesten angrenzenden Retentionsbecken abzuleiten.

Umweltbelange, Natur und Landschaft

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. § 1 BauGB wird zu dem Bebauungsplan eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umwelt-
bericht gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil 2) des Bebauungs-
plans dar. Hierin werden die verfiigharen umweltbezogenen Informationen zum Standort sowie bekannte und
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prognostizierte Umweltauswirkungen beschrieben.
Im Rahmen der Umweltpriifung wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutzrechtlichen Belange bei Eingriffen in die
Natur zu priifen, um erhebliche Beeintrachtigungen von geschiitzten Tier- und Pflanzenarten friihzeitig zu ver-
meiden und die 6kologische Funktionalitdt der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser
Arten weiterhin zu erfiillen. Zu dem Bebauungsplan wird daher eine artenschutzrechtliche Priifung nach §§ 42
ff. BNatSchG fiir den Einwirkungsbereich der Planung durchgefiihrt.

Der Umweltbericht und die Artenschutzpriifung werden im weiteren Verfahren erarbeitet und zur 6ffentlichen
Auslegung vorgelegt.

Soziale Infrastruktur

Entsprechend dem Baulandmanagement der Kreisstadt Bergheim miissen die Kosten fiir die soziale Infrastruktur,
die sich aus dem zusatzlichen Angebot an Wohneinheiten im Stadtteil ergeben vom Investor ibernommen wer-
den. Hierbei handelt es sich um mdgliche Infrastrukturfolgekosten fiir Kindertagesstatten,

Grundschulen und Spielflachen. Die entsprechende Regelung erfolgt im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages.
Fir die geplanten Wohneinheiten fiir 55+ Wohnen, die keine entsprechenden Kosten fiir die soziale
Infrastruktur erzeugen, erfolgt im Stadtebaulichen Vertrag eine Regelung, wie die Bindung dieser Wohneinheiten
an die angegebene Altersgruppe dauerhaft gewdhrleistet werden kann.

Einzelheiten der Planung

Weitere Einzelheiten der Planung kdnnen den beigefligten Unterlagen entnommen werden. Diese beinhalten den
Ubersichtsplan, das stadtebauliche Konzept, den Vorentwurf des Bebauungsplans und der textlichen Festsetzun-
gen sowie den Vorentwurf der Begriindung.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung einschil.
der Méglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Aufstellung des Bebauungsplanes wird verzichtet. Als Konsequenz ist die angestrebte bauliche Entwick-
lung dieses Bereiches nicht mdglich.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd. Haus-
haltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Das Bebauungsplangebiet umfasst Flédchen, auf denen der Vorhabentrager gemeinsam mit der Kreisstadt Berg-
heim Planungsrecht schaffen méchte. Die Planungskosten werden vom Vorhabentrager (ibernommen. Die flir
die Durchfiihrung des Verfahrens erforderlichen Personalkosten sind im Haushalt der Kreisstadt Bergheim ent-
halten.

Stadtebauliche Vertrage

Die Ubernahme der Kosten fiir den zusétzlichen Bedarf in der sozialen Infrastruktur entsprechend dem Bauland-
management (KITA-Platze, Grundschulpldtze, Spielflachen) sowie der ErschlieBung und deren Details werden im
Rahmen entsprechender stadtebaulicher Vertrage geregelt.

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)
Die geplante Bebauung fiihrt kleinrdaumig zu einer Veranderung des Lokalklimas durch Luftstauungen und War-
mespeicherung infolge der Versiegelung der Flachen und durch die Speicherung von Wérme in den Baukorpern.
Inwieweit es hier zukinftig zu einer Auswirkung auf die Luft durch die zukiinftigen Heizungsanlagen kommt, ist
abhéngig von gesetzlichen Vorschriften und der Energiekonzeption der zukiinftigen Energieversorgung im Plan-
gebiet.

6. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)

a) im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 (1) BauGB
b) im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB



| 3. Fortsetzungsblatt zu TOP |

Die eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen werden den zusténdigen Fachausschiissen bzw. dem Rat
zur Beschlussfassung vorgelegt.

7. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)
Mit der Fassung der 0. g. Beschliisse kdnnen das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans eingeleitet und

die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange friihzeitig an der Planung betei-
ligt werden.





