Kreisstadt Bergheim Vorlage Nr.: 246/2025
Der Biirgermeister offentlich

Mitzeichnungen

Dezernat: III

FBL: Herr Gal

AbtL: Frau Marx-Flatten
Verfasser/in: Herr Dehnrich

FBL 1 FBL 4 FBL 5 FBL 9 8.2

8.3 SWBM

Vorgesehene Beratungsfolge

Gremium Datum

A.f. Planung und Stadtische Betriebe 25.06.2025

Rat 07.07.2025

TOP Bebauungsplan Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quartier"

a) Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
b) Beschluss iiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beschlussvorschlag

a)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quartier® wird gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Plangeltungsbereich: ) )
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefiigten Ubersichtsplan (s. Anlage) naher bestimmt. Der Uber-
sichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag fiir den Ausschuss fiir Planung und Stadtische Betriebe

b)

Flr den Bebauungsplan Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quartier™ wird die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB beschlossen.

Erlduterungen:

1.

Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplans Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quartier" ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein neues Wohnquartier.

Mit den o. g. Beschllssen sollen das Bebauungsplanverfahren eingeleitet sowie die Friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf der Grundlage des
vorliegenden Bebauungsplanvorentwurfs durchgefiihrt werden.

. Sachverhalt

Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die mit ihren (iberwiegend urban gepragten Strukturen Stadtteile OberauBem und NiederauBem bieten eine
Vielzahl an Entwicklungspotenzialen. In diesem Kontext steht der Bereich des ehemaligen Sportplatzes in
OberauBem an der NiederauBemer StraBe, der mit seinen umliegenden Flachen den sogenannten ,Fokusraum
OberauBem™ mit zentraler, verkniipfender Bedeutung definiert. In diesem Raumgefiige treffen eine Vielzahl von
Nutzungsanspriichen und Einfliissen — Angebot an sozialer Infrastruktur und Einzelhandel — zusammen, die nur
im Rahmen einer ganzheitlichen stiadtebaulichen Betrachtung mit dem Ziel einer attraktiven und
nachhaltigen Gesamtkonzeption fiir diesen Entwicklungsbereich untereinander abzuwagen sind. Vor diesem
Hintergrund soll im Bereich der Schnittstelle zwischen den beiden Stadtteilen OberauBem und NiederauBem, auf
dem ehemaligen Sportplatzgelande OberauBem, ein neues Stadtteilzentrum entwickelt werden.

Das neue Stadtteilzentrum, welches tiberwiegend dem Wohnen dienen soll, tréagt dazu bei, die stadtebaulichen
und Freiraumbezogenen Strukturen der Stadtteile OberauBem und NiederauBem zu verkniipfen.
Die Wohnnutzung erganzenden, nicht stérenden gewerblichen und sozialen Nutzungen dienen zur Durchmi-
schung des neuen Wohngebiets und schaffen zusatzliche Angebote fiir beide Stadtteile.
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Klimaschutzrelevante Aspekte sind ebenso Bestandteil der Entwicklung wie multimodale und nachhaltige Mobili-
tat. Dabei stehen die Starken des zentralen Nahversorgungszentrums hier im Fokus. Darliber hinaus wird der
Stadtteil als Wohn- und Arbeitsort innovativ gestaltet. Unter Berlicksichtigung von 6kologischen und freiraum-
planerischen Gesichtspunkten kann der ,Fokusraum OberauBem" eine zentrale Rolle als eine neue urbane
Mitte inklusive eines verdichteten attraktiven Wohn- und Arbeitsortes mit hochwertigen Griinach-
sen spielen.

Aufgrund der zu erwartenden Stilllegung des Kraftwerks NiederauBem und dem damit verbundenen Struktur-
wandel im Rheinischen Revier sowie der Verlegung der RWE-Verwaltungszentrale nach NiederauBem ist auBer-
dem zu erwarten, dass in den nachsten Jahren der Druck auf dem Wohnungsmarkt in Bergheim steigen wird
und gleichzeitig die Stadtteile Nieder- und OberauBem zunehmend an Attraktivitdt gewinnen werden.

Basierend auf der im Ergebnis der dynamischen und komplexen Prozessentwicklung zur , Perspektive
ehemaliger Sportplatz OberauBem™" erarbeiteten stadtebauliche Rahmenplanung , Fortuna Quartier"
soll ein Einstieg in die erforderlichen Bauleitplanverfahren zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers erfolgen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 316 /
OberauBem ,Fortuna Quartier" soll ein erster Teilbereich planungsrechtlich gesichert werden.

Abb.: Rahmenplan mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches

Ausgangssituation und planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan Kéln

Die Ziele der Landesplanung werden im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln ,Teilabschnitt Region Koln"
konkretisiert. Sowohl im Regionalplan KéIn, als auch im Entwurf des Regionalplans Kéln im Rahmen der Neuauf-
stellung ist der gesamte Geltungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich™ dargestellt. Eine bauliche Entwick-
lung entspricht damit den aktuellen und zukiinftigen regional- und landesplanerischen Vorgaben.

Flachennutzungsplan
Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan tiberwiegend als Teil einer gréBeren Griinflache dar-

gestellt, welche von einem Siedlungsschwerpunkt (SSP) umgeben ist. Im Bereich des Plangebietes werden die
Zweckbestimmungen ,Sportplatz" und ,Spielplatz® dargestellt. Der siidliche Bereich des Plangebietes wird als
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Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Schule®, ,Jugendheim™ und ,Biicherei" dargestellt.

Die angestrebte Entwicklung eines Wohngebietes entwickelt sich nicht aus den Darstellungen des Fléachennut-
zungsplans. Mit der 162. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die Darstellungen des Fldchennutzungsplans
an die gednderten Planungsziele angepasst werden. Ziel ist fiir den Giberwiegenden Teil der Flache die Darstellung
von Wohnbaufléche. Die als wesentliches Element der Rahmenplanung herausgearbeitete Griinachse wird im
Flachennutzungsplan gesichert.

Beztiglich der Aufstellung und Inhalte der Fldchennutzungsplananderung wird auf die Vorlage zum Flachennut-
zungsplan - 162. Anderung - Stadtteil OberauBem - "Fortuna Quartier" (Vorlage Nr. 247/2025) in gleicher Sitzung
verwiesen.

Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quartier" werden keine rechtkraftigen Bebauungspléne
Uberlagert. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quartier" wird erstmalig
verbindliches Planungsrecht geschaffen.

Landschaftsplan und Schutzgebiete

Rund 60 m nérdlich des Plangebietes grenzt der Landschaftsplan 7 ,Rommerskirchener Léssplatte™ und rund 500
m siidwestlich grenzt der Landschaftsplan 1 , Tagebaurekultivierung Nord" an. Beide Landschaftsplane treffen
flr das Plangebiet sowie fiir den Siedlungsraum von OberauBem keine Aussagen. Es werden keine besonders
geschiitzten Teile von Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt. Dadurch be-
steht kein Konflikt zwischen dem Landschaftsplan und der Planung.

Hochwasser und Starkregen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quartier" befindet sich nicht im Bereich
eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Aufgrund seiner groBen Entfernung zu maBgeblichen FlieBge-
wassern wird das Plangebiet auch nicht in Hochwassergefahren- bzw. Hochwasserrisikokarten dargestellt.

Entsprechend der vereinfachten Starkregengefahrdungsabschatzung (2022), die die Kreisstadt Bergheim als Vor-
stufe zur kommunalen Starkregengefahrenkarte erstellt hat und entsprechend der Starkregengefahrenhinweis-
karte NRW kdnnen bei extremen Starkregen (90 mm/h, D= 60 min) im Gebiet vor allem auf den ehemaligen
Sportplatzen Wassertiefen von zwischen 0,5-1 m und westlich, im Bereich des AuBenbeckens des ehemaligen
Freibadgelandes Wassertiefen von 1-2 m auftreten. Im zu erstellenden Entwasserungskonzept muss dieser As-
pekt betrachtet werden.

Altlasten und Kampfmittel

Zum bisherigen Zeitpunkt sind keine Altlasten oder Kampfmittel auf der Flache bekannt. Im weiteren Verfahren
erfolgt eine Anfrage an den Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Diisseldorf).

Immissionsschutz

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird ein schalltechnischer Fachbeitrag erarbeitet, welcher die schalltech-
nischen Auswirkungen der Planung quantifiziert und bewertet.

Umweltbelange, Natur und Landschaft

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden. Der Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begriindung und wird im weiteren Planverfahren erarbeitet.

Die umweltrelevanten Belange und Schutzglter werden im landschaftspflegerischen Begleitplan erfasst und hin-
sichtlich ihrer Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet. Die Auswirkungen der Planungen werden aufgezeigt, in
ihrer Erheblichkeit gewichtet und im Bebauungsplan Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quartier® MaBnahmen zur
Minderung, zur Kompensation und zum Ausgleich der Eingriffe festgelegt.

Artenschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quartier" sowie angrenzende Be-
reiche konnte bereits ein Einstieg in die Erstellung eines Fachbeitrags zur Artenschutzpriifung inkl. faunistischer
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Erfassungen erfolgen. Die Artenschutzpriifung umfasst die Stufen I (Vorpriifung) und II (Vertiefende Priifung
der Verbotstatbestdnde). Die Kartierungszeitraume der Stufe II werden sich voraussichtlich bis in das Friihjahr
2026 erstrecken.

Verkehrliche ErschlieBung

Uberregional ist das Plangebiet iiber die B 447, als wichtige Nord-Siid-Achse im Rheinischen Revier, nach Norden
mit der ca. 5 km entfernten B 59 und nach Siiden mit der ca. 7 km entfernten Autobahn A 61 verbunden. Dadurch
ist das Plangebiet sehr gut an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Regional wird das Plangebiet durch
die unmittelbar 6stlich angrenzende L 93 (Richtung Bergheim-Quadrath-Ichendorf bzw. Biisdorf / Fliesteden)
angebunden. Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die L 91, nach Westen zum Anschluss an die B 477
und nach Osten in Richtung K&ln Regional. Die L 91 verbindet auBerdem die beiden Stadtteile NiederauBem und
OberauBem. Uber die NiederauBemer StraBe sowie die StraBe Im Katzenbungert ist das Plangebiet erschlossen
und eine Anbindung fiir den motorisierten Individualverkehr méglich.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird ein entsprechendes Verkehrsgutachten erarbeitet, welches die
verkehrlichen Auswirkungen des neuen Baugebietes untersucht und bewertet.

Das Umfeld des zukiinftigen Wohnquartiers wird von mehreren Buslinien befahren. An der NiederauBemer StraBe
befindet sich die Bushaltestelle ,OberauBem Am alten Maar", dort verkehren die Busse der Linien 923, 924, 970
und 971. Die Buslinie 970 verkehrt zwischen Kdln-Bocklemiind und Bergheim Bahnhof im 30- bis 60-Minuten
Takt. Weitere Bushaltestellen befinden sich u. a. sudlich des Kreisverkehrs, nérdlich des Schulgeldndes sowie
sudlich des Plangebietes an der NiederauBemer StraBe.

Technische Infrastruktur

Entwasserungskonzept

Die auf den Baugebieten anfallenden Niederschldge sind im Sinne des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V.
m. § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) zu beseitigen.

Zur generellen Beurteilung der Sickerfahigkeit des Untergrunds wurden im Plangebiet an mehreren Stellen
Rammkernsondierungen abgeteuft und Sickerversuche durchgefiihrt. Aufgrund der Ergebnisse ist davon auszu-
gehen, dass eine Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet nicht mdglich sein wird. Der planerische Ansatz
zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht den Bau eines Regenwasserkanals vor, der das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser in Richtung Gillbach ableitet. Dieser Regenwasserkanal soll in der Folge auch fiir die
Niederschlagswasserableitung aus dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 309/OberauBem-NiederauBem "Im
Euel" genutzt werden. Die angedachte Nutzung des neu auszubauenden Asperschlager Flie kann aufgrund einer
neuen Trassenfiihrung nicht erfolgen.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens werden die hierzu erforderlichen Fachgutachten erarbeitet.
Technische Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die technische Versorgung des Plangebietes mit Wasser (einschlieBlich
Léschwasser), Strom und Telekommunikation sicherzustellen. Die Energieversorgung des Baugebietes soll kli-
mafreundlich umgesetzt werden. Geplant ist die Begriinung von Flachdachern und Photovoltaikanlagen auf den

Gebéduden zu installieren.

Soziale Infrastruktur

Auf Basis der vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplanung ist davon auszugehen, dass im gesamten Rahmen-
planungsgebiet insgesamt ca. 500 neue Wohneinheiten entstehen. Der Bebauungsplan Nr. 316 / OberauBem
~Fortuna Quartier" umfasst nur einen Teil der Rahmenplanung, weshalb vorerst nur ein Teil der gesamten Wohn-
einheiten realisiert wird. Da die Entwicklung in mehreren Schritten erfolgt, ist mit einem sukzessiven Zuzug zu
rechnen. Die Bedarfe nach KiTa-Platzen verteilen sich somit Gber einen ldngeren Zeitraum.

Bedarfslagen, die durch die Baugebietsentwicklung verursacht werden sollen méglichst im Baugebiet abgedeckt
werden. Zusatzliche Bedarfe sollen durch den Neubau von Kindertagesstatten gedeckt werden, deren genaue
GréBe und Anzahl anhand der tatsachlich entstehenden Wohneinheiten und der sich daraus ergebenden Bevol-
kerungsentwicklung und Bedarfe noch zu ermitteln sind.

Es wird nach aktuellem Planungsstand durch die Bebauung ein Spielflachenmehrbedarf prognostiziert. Entspre-
chend dem "Spiel- und Freizeitflachen-Bedarfsplan der Kreisstadt Bergheim", 2023 (vgl. Vorlage Nr. 378/2023)
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sollen bei der Planung von Quartiers-, Spiel- und Freizeitflachen zukiinftig nicht mehr viele kleine Spielflachen (<
600 gm), sondern wenige groBe Quartiers-Spielflachen fiir unterschiedliche Alters- und Nutzergruppen vorgese-
hen werden. GroBe Flachen kdnnen wesentlich attraktiver und abwechslungsreicher gestaltet werden, sich de-
mografischen Veranderungen besser anpassen und weisen Einsparpotential bei Wartung, Pflege und Unterhalt
auf. Des Weiteren sollen sie eine zentrale Versorgungsfunktion ibernehmen. Auch die weiteren Planungs- und
Betriebsgrundsatze des Spiel- und Freizeitflachenbedarfsplanes (z. B. naturnahe Gestaltung, integrativer Ansatz)
sollen bei der Planung Beachtung finden.

Stadtebauliches Konzept

Entsprechend der im Ergebnis der Prozessentwicklung zur ,Perspektive ehemaliger Sportplatz
OberauBem™" erarbeiteten stéddtebauliche Rahmenplanung wird der Bebauungsplan im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nicht Uber einen Rechtsplan nach Planzeichenverordnung, sondern als stadtebauliches Konzept
vorgelegt. Mit diesem werden die Planinhalte transparent und blirgerfreundlich in einer Ubersichtlichen Form
dargestellt, wie sie (iber die abstrakte Darstellung eines Rechtsplans nicht mdglich ist. Mit Blick auf die Beteili-
gungsverfahren gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB erfolgt die Erarbeitung eines Rechtsplans mit zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen.

Ziel der Rahmenplanung ist die Entwicklung eines stadtischen Quartiers zur Schaffung von neuem Wohnraum.
Die Planung sieht ein durchgriintes, quartiersbezogenes Wohngebiet mit vielfdltigen Nutzungsmog-
lichkeiten vor.

Erganzt wird die Wohnbebauung durch gemeinschaftliche, kulturelle und soziale Einrichtungen im Westen, wo
der bestehende Gemeinbedarfsbereich mit Fortunaschule, Albert-Einstein-Realschule, Kita und Hallenbad erwei-
tert und gestarkt werden soll.

Die beiden Teilbereiche verbindet eine zentrale Griinachse, die eine Durchwegung und Durchgriinung des Quar-
tiers von der StraBe zum Bohnenbach im Siiden bis an die Marie-Juchacz-StraBe und die OberauBemer StraBe
im Norden und die NiederauBemer StraBe im Osten ermdglicht. Gleichzeitig soll innerhalb der Griinflachen ein
breites Angebot an verschiedenen Sport- und Freizeitnutzungen (z. B. verschiedene Sport- und Spielbereiche,
Aufenthaltsfldchen, Gemeinschaftsgarten) realisiert werden. Der Bereich des Griinzugs, der an den Kreisverkehr
im Nordosten angrenzt, soll als multifunktionale Flache bespielbar bleiben.

Die geplante Bebauung gliedert sich in mehrere innerhalb der Fldche verteilte Baugebiete auf, die durch Griin-
spangen gegliedert und voneinander getrennt werden. Die Lage der Griinachsen wurde so gewahlt, dass ein
groBer Teil des vorhandenen Baumbestandes erhalten werden kann und sich die Baufelder auf die Bereiche der
Sportplatze sowie Wiesenflachen im Norden und Siiden begrenzen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine dichtere Baustruktur im Zentrum des Gebietes mit (iberwiegend drei und
vereinzelt vier Geschossen vor, die sich in mehrere Hofstrukturen unterteilt, welche sich jeweils um kleinere
Gemeinschaftsflachen gruppieren. Der nordwestliche Teil dieser Strukturen soll als Quartierszentrum fungieren.
Er umfasst mehrere Mehrfamilienhduser sowie gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss und das sogenannte FOR-
TUNAhaus, das mit flinf Geschossen den Hochpunkt des Gebietes darstellt und Raum fiir potentielle Nutzungen
wie ein Arztehaus, Gewerbe und Wohnen bietet. Die Geb&ude gliedern sich um einen zentralen Platz.

In Richtung NiederauBemer StraBe wird das Wohngebiet erganzt durch kleinteiligere Bebauung mit zwei bis drei
Geschossen in Form von Einzelhdusern, Doppelhaushélften und einzelnen Mehrfamilienhdusern. Insgesamt kann
so ein breites Angebot an verschiedenen Wohnnutzungen fiir verschiedene Zielgruppen erméglicht werden.

Die ErschlieBung dieser zentralen Bereiche erfolgt aus Richtung NiederauBemer StraBe, die Zufahrt ist auf Hohe
der Einmiindung NiederauBemer StraBe / Am Alten Hof vorgesehen und bietet eine Anbindung bis an das Quar-
tierszentrum. Eine ErschlieBung der umliegenden Wohnbereiche ist (iber von dieser StraBe nach Nordosten bzw.
Slidwesten abzweigende StichstraBen geplant, die teilweise in Wendeanlagen enden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist auf mehreren Sammelstellplatzanlagen geplant.

Im Norden und Osten zu den bestehenden Wohnbebauungen im Umfeld wird die hier vorherrschende Satteldach-
form Gbernommen, im urbaneren Bereich im Zentrum des Gebietes ist eine Flachdachbebauung vorgesehen.

Sidlich der Bebauung ermdglicht eine weitere Griinachse in West-Ost-Richtung eine schnelle und sichere Anbin-
dung von der NiederauBemer StraBe in Richtung Schul- und Kitastandort.

Zwischen der Griinachse und der StraBe Im Katzenbungert sieht die Planung weitere Reihen- und Mehrfamilien-
hauser vor, die sich in zwei Hofstrukturen mit zentralen Griinflachen gruppieren.
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Der sidostliche der beiden Hofe ersetzt den hier bisher noch befindlichen Schulbau, die Flache wird mit der
Planung einer neuen Nutzung zugeftihrt.

Stadtebauliche Rahmenplanung und deren schrittweise Umsetzung

In Anbetracht der GroBe des Gebietes und damit verbundener umfangreicher weiterer notwendiger Abstimmun-
gen und zu berticksichtigender Bedarfe ist eine schrittweise Umsetzung des Rahmenplans vorgesehen. Damit
wird sichergestellt, dass zeitnah auf die bestehenden Bedarfe fiir neue Wohnbauflachen reagiert werden kann
und gleichzeitig weitere Bedarfe, insbesondere in Hinblick auf den Bereich der Schul- und Sportnutzungen sowie
sich ggfs. éndernde Bedarfe in Hinblick auf die angebotenen Wohnformen in der Zukunft berticksichtigt werden
kdnnen. Im ersten Schritt soll dazu der Kernbereich der stadtebaulichen Rahmenplanung realisiert werden, der
im Wesentlichen die derzeit brachliegenden Flachen des Sportplatzes umfasst. Nach der Realisierung dieser
Flachen kénnen die weiteren Arrondierungen im Norden und Siiden sukzessive unter Berlicksichtigung der dann
bestehenden Bedarfe entwickelt werden. Der Bereich der Schulstandorte wird ebenfalls in einem separaten Plan-
verfahren entwickelt.

Einzelheiten der Planung

Dieser Vorlage sind ein Ubersichtsplan, der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 316 / OberauBem ,Fortuna Quar-
tier" sowie der Vorentwurf der Begriindung beigefiigt.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung einschl.
der Moglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Aufstellung des Bebauungsplanes wird verzichtet. Als Konsequenz ist eine angestrebte bauliche Entwick-
lung dieses Bereiches nicht mdglich.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd. Haus-
haltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Die fiir die Durchfiihrung des Verfahrens erforderlichen Sach- und Personalkosten sowie die aus dem Planver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplans resultierenden Kosten — Stadtebauliche Leistungen und Fachgutach-
ten — sind im Haushalt der Kreisstadt Bergheim enthalten.

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)

Das neue Quartier soll Uber die Nutzung von regenerativen Energien klimafreundlich und nachhaltig gestaltet
werden.

Mit dem geplanten Baugebiet wird es zu Versiegelungen von Flachen, zur Barrierewirkung durch neue Gebdude
hinsichtlich der Luftstrémungen sowie zu zusatzlichen Emissionen von Schall und Schadstoffen durch den Betrieb
von technische Anlagen und dem zusétzlich erzeugten Verkehr u. a. kommen. Im weiteren Bauleitplanverfahren
werden MaBnahmen, die der Klimaanpassung dienen, beriicksichtigt. Durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan und gestalterische Vorschriften, z. B. Pflanzgebotsfestsetzungen, sollen diese Auswirkungen re-
duziert werden.

6. Biirgerbeteiligung
Die Beteiligung der Biirger erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)

a) im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 (1) BauGB
b) im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen werden den zusténdigen Fachausschiissen bzw. dem Rat
zur Beschlussfassung vorgelegt.

7. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)
Mit der Fassung der o. g. Beschliisse kénnen das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet und

die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange friihzeitig an der Planung betei-
ligt werden





