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TOP Mitteilung
Bebauungsplan Nr. 161 Pulheim — Mobelhaus Segmiiller und
FNP Teilbereichsinderung Nr. 20.1 Pulheim — Mébelhaus Segmiiller;
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triagern offentlicher Belange
gemil} § 4 Absatz 1 BauGB;
Stellungnahme der Kreisstadt Bergheim

Erlauterungen:

1. Sachverhalt

Die Kreisstadt Bergheim wurde im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trigern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 161 Pulheim — Mo-
belhaus Segmiiller und zur FNP Teilbereichsdnderung Nr. 20.1 Pulheim — Mdbelhaus Segmiiller be-
teiligt.

Die Aufstellungsbeschliisse fiir den Bebauungsplan Nr. 161 Pulheim — Mdbelhaus Segmiiller und die
entsprechende Teilbereichsdnderung 20.1 des Flachennutzungsplanes wurden bereits am 06.10.2021
gefasst (SV 353/2021 und 354/2021). Beide Verfahren werden im Parallelverfahren geméf § 8 Abs.
3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Am 01.06.2022 wurden die Beschliisse zur Friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gefasst.

Das wesentliche Planungsziel ist die planungsrechtliche Steuerung des grof3flichigen Einzelhandels
im Bereich des Mobelhauses Segmiiller entsprechend der bundes- und landesrechtlichen Vorgaben.

Die Stadt Pulheim plant fiir das Mobelhaus Segmiiller die Gesamtverkaufsfliche von 30.000 qm auf
38.000 gqm im Kernsortiment Mdbel zu erhdhen, der zentrenrelevante Sortimentsanteil soll dabei auf
1.500 gm beschrinkt bleiben.

Fiir den Bereich der GE-Fldche im Bebauungsplan soll eine Einzelhandelsnutzung ausgeschlossen
werden, hier ist eine Erweiterung der Logistiknutzung und ein Handwerkerhof zur Ansiedlung von
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben geplant.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird eine Vertrdglichkeitsanalyse durch ein Gutachterbiiro er-
stellt, um stiddtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und sonstige stadtebauli-
che Auswirkungen fiir Nachbargemeinden zu priifen und zu bewerten.

Die Kreisstadt Bergheim empfiehlt in der Stellungnahme fiir den Bereich des Mdbelhaus Segmiiller
die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung GroBflachiger Einzelhandel Mdbel-
haus mit der Beschrinkung der Gesamtverkaufsflache auf 30.000 qm und des zentrenrelevanten Sor-
timentsanteil auf 1.500 qm, entsprechend der/dem:

= 2016 erteilten Baugenehmigung
= 2017 geschlossenen Vergleich im Klageverfahren der Stidte Leverkusen und Bergheim
» aufdem Flurstiick 2108 (Mobelhaus Segmiiller) eingetragenen Grunddienstbarkeit
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= LEP NRW Ziel 6.5-4 Grundsatz Nicht zentrenrelevante Kernsortimente

= LEP NRW Ziel 6.5-7 Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBflichigem Einzel-
handel

» Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Pulheim (2021).

Insbesondere das LEP NRW Ziel 6.5- 7 Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBflichigem
Einzelhandel verweist darauf, dass bei der Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBflichi-
gem Einzelhandel die Verkaufsflache in der Regel entsprechend des baurechtlichen Bestandsschutzes
festzusetzen ist. Der Bestand entspricht im Fall des Mobelhauses Segmiiller der genehmigten, also
zuldssigen Nutzung, die durch die Planungen nun auch bauplanungsrechtlich festgesetzt werden
muss.





