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Vorgesehene Beratungsfolge

Gremium Datum
Haupt-, Personal-, Wirtschaftsférderungs- und Strukturwandelausschuss 08.11.2022
TOP Bauliche Entwicklung einer Potentialfliiche im zentralen Bereich von Bergheim zwi-

schen Hauptstrafle, Lippertsgasse und Stadtmauer
hier: Stidtebauliches Entwicklungsprojekt Altstadtforum

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss unterstiitzt die stddtebauliche Entwicklung der Potentialfliche im zentralen Bereich
der Innenstadt von Bergheim und bittet den Ausschuss fiir Planung und stédtische Betriebe und den
Rat, das zur Umsetzung notwendige Planungsrecht zu schaffen.

Erlauterungen:

1. Zielsetzung

Die Fliache zwischen Stadtmauer, Lippertsgasse und Hauptstralle im zentralen Bereich des
Hauptzentrums von Bergheim innerhalb des INSEK-Gebietes ist eine wertvolle Potential- und
Entwicklungsfliche. Stadtebaulich bietet sich hier ein versorgungsnahes Wohnen mit unmittel-
barer Anbindung an die Fulgidngerzone Bergheims an.

Eine bauliche Entwicklung trégt zur Starkung und Inwertsetzung der Innenstadt bei und starkt
die rdumlich funktionalen und wirtschaftlichen Beziehungen zwischen Handel und Wohnen.

Eine stddtebaulich hochwertige Entwicklung ist daher angezeigt.

Der im Entwicklungsbereich vorliegende rechtskriftige Bebauungsplan ist nicht mehr zeitgemal3
und durch die bereits vorhandene bauliche Entwicklung nur noch schwer umsetzbar.

2. Sachverhalt

In den vergangenen beiden Jahren wurden seitens der Verwaltung verstérkt Investoren/Investo-
rinnen und Entwickler/innen betreffend dieser Flachen angesprochen um eine bauliche Entwick-
lung im zentralen Bereich von Bergheim voranzutreiben.

Dariiber hinaus wurde mit dem Vertreter der Eigentiimer/innen Einigkeit {iber eine Vermarktung
und Entwicklung erzielt. Die Kaufvertrage fiir die Grundstiicksflachen wurden im Sommer 2022
entsprechend geschlossen und notariell beurkundet.

Der Investor, die SEDOS GmbH, vertreten durch Geschiftsfiihrer Herrn Mark Kellringer, wird
gemeinsam mit dem Planungsbiiro Hoersch Architekten, vertreten durch Herrn Axel Hoersch, in
der Sitzung die Hochbauplanungen zum Projekt vortragen.



| 1. Fortsetzungsblatt zu TOP

Im Vorfeld der Umsetzung dieses Projektes wurden parallel hierzu eine Vielzahl von entschei-
dungsrelevanten Parametern abgeklart, um moglichst groBe Planungssicherheit zu haben. Diese
waren (nicht abschlielend):

- Stellplatzsituation / Parkraumkonzept

- Baudenkmalpflege / Bodendenkmalpflege

- Stidtebauliche Einbindung

- Gestaltung und Nutzung des 6ffentlichen Raumes / Fuldufige Anbindung

- Infrastruktur, Verkehr und Anbindung, Mobilstation

- Offentliche Flichen im Plangeltungsbereich

- Nachbarbebauung, Abstandsflachen, Bauordnungsrecht, Tiefgarage, Altlasten

- Planungskosten / Kosteniibernahme

Die Planung spiegelt eine Vielzahl von Planungsgesprichen mit dem Investor wieder. Die Unter-
lagen zur Anderung / Entwicklung eines projektorientierten Bebauungsplanes (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) wurde zwischenzeitlich ebenfalls eingereicht. Nach Sichtung und Priifung
durch die Verwaltung ist im Fachausschuss / Rat entsprechend eine weitere Beratung zur Einlei-
tung des Bebauungsplanverfahrens vorgesehen.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung ein-
schl. der Moglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Entfillt.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd.
Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Entfallt

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)
Entfallt.

6. Biirgerbeteiligung
Eine Biirgerbeteiligung wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens erfolgen.

7. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Im Zuge der Beratungsfolge und Umsetzung wird ein Monitoring erfolgen.





