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TOP Bebauungsplan Nr. 270 / Rheidt-Hiichelhoven "Am Gillbach"

a) Information iiber die Ergebnisse der frithzeitigen Unterrichtung gem. § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB

b) Beschluss iiber die Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beschlussvorschlag

a)

b)

Die im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und
der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB eingegangenen
AuBerungen werden zur Kenntnis genommen. Den Stellungnahmen und Beschlussvorschli-
gen der Verwaltung wird zugestimmt. Die diesbeziigliche Zusammenstellung ist Bestandteil
des Beschlusses.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 270 / Rheidt-Hiichelhoven ,,Am Gillbach* werden die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger of-
fentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Erliuterungen:

1.

Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 270 / Rheidt-Hiichelhoven ,,Am Gillbach* ist es, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines neuen Wohngebietes mit Kindertagesstétte am
norddstlichen Rand des Stadtteils Rheidt-Hiichelhoven zu schaffen.

Mit den o. g. Beschliissen soll iiber die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung eingegangenen
AuBerungen entschieden sowie die Offentlichkeit und die sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
erneut an der Planung beteiligt werden.

. Sachverhalt

Mit der Realisierung der neuen modernen Sportanlage fiir den Stadtteil Rheidt-Hiichelhoven am
westlichen Ortsrand ergibt sich die Mdglichkeit, den Standort des ehemaligen Sportplatzes sowie
den Bereich zwischen Rudolf-Harbig-Strale und Gillbach fiir Wohnungsbau zu entwickeln und
den Stadtteil langfristig als attraktiven Wohnstandort zu erhalten.

Fiir den Stadtteil Rheidt-Hiichelhoven erfolgte in enger Zusammenarbeit mit den Biirger*innen
die Entwicklung nachhaltiger Zukunftsperspektiven im Rahmen der Erarbeitung eines Dorfent-
wicklungsplans (Planungsbiiro Urgatz, Biiro fiir Stadt-, Dorf- & Regionalplanung: Dorfentwick-
lungsplan zur Innenentwicklung von Rheidt-Hiichelhoven, Aachen, Mérz 2014). Im Rahmen des
Planungsprozesses wurden der Wunsch der Biirger*innen nach der Schaffung attraktiver Wohn-
baufldchen fiir die ansdssige Bevolkerung sowie die Standortvorteile des bisherigen Sportplatzes
deutlich.
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Bauleitplanverfahren

Im Rahmen seiner Sitzung am 17.03.2021 hat der Ausschuss fiir Planung und Stadtische Betriebe
fiir den Bebauungsplan Nr. 270 / Rheidt-Hiichelhoven ,,Am Gillbach* die friihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

Der Rat der Kreisstadt Bergheim fasste in seiner Sitzung am 22.03.2021 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 270 / Rheidt-Hiichelhoven ,,Am Gillbach®.

Die beiden o. g. Verfahren erfolgten in der Zeit vom 14.04.2021 bis einschlieBlich 12.05.2021.
Eine Auflistung der im Rahmen dieser Verfahren eingegangenen AuBerungen und die dazugehd-
rigen Abwidgungs- und Beschlussvorschldge der Verwaltung sind in Form einer tabellarischen

Ubersicht dargestellt und der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Erginzung des Plangeltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Randbereich des Stadtteils Rheidt-Hiichelhoven. Der Plan-
geltungsbereich wird im Westen iiber die Bergergasse begrenzt. Mittig verlduft durch das Plange-
biet die Rudolf-Harbig-Strae. Im Siiden trifft das Plangebiet auf die Nikolaus-Adams-Strafle. Im
Osten bildet der Gillbach die Grenze des Geltungsbereichs.

Die Rudolf-Harbig-Straf3e soll ausgebaut werden und dann als Einbahnstra3e von der Nikolaus-
Adams-Strafle in das Baugebiet fithren. Der Abschnitt der Rudolf-Harbig-Strafle wird ab Einmiin-
dung Nikolaus-Adams-Strafie in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Des Wei-
teren wird der Bereich der Bergergasse ab der Rudolf-Harbig-Strafe in ihrem Bestand und der
geplanten Verbreiterung als 6ffentliche Verkehrsfldche im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Anderung des Plangeltungsbereichs ist nach rechtlicher Priifung als unwesentliche Ergiinzung
im Straflenverlauf anzusehen, demnach besteht keine Erforderlichkeit eines erneuten Aufstel-
lungsbeschlusses. Die beschriebene Ergédnzung des Geltungsbereichs erfolgte mit Blick auf die
ErschlieBung des Plangebiets unter dem Gesichtspunkt einer sinnvollen gesamtheitlichen verkehr-
lichen Konzeption, in deren Fokus die verkehrsberuhigte Ausbauweise steht.

Die genaue Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan ist dem Uber-
sichtsplan und der Plandarstellung des Bebauungsplans zu entnehmen. Die Ergéinzung des Plan-

geltungsbereichs ist im Rahmen des Ubersichtsplans grafisch dargestellt.

Stidtebauliches Konzept

Aufgabe war es, ein insgesamt aufeinander abgestimmtes stddtebauliches Konzept zu erarbeiten,
das die planerischen Ansitze der bereits bestehenden Wohnbebauung insbesondere im Hinblick
auf Freiraum, Nutzungs- und ErschlieBungsstruktur aufnimmt und in geeigneter Weise fortentwi-
ckelt. Dabei sind sowohl der Siedlungsbestand als auch landschaftliche Elemente zu beriicksichti-
gen. Das stddtebauliche Konzept beinhaltete entsprechende Aussagen iiber ErschlieBung, Nut-
zung, mogliche GrundstiicksgroBen, Baustruktur und soziale Infrastruktur und legte — aufgrund
der sensiblen Lage im Ubergang vom Siedlungsbereich zum freien Landschaftsraum — ein beson-
deres Augenmerk auf die Gestaltung.

Im Fokus der Planung steht die Entwicklung eines gesamtheitlichen Wohngebietes und eine opti-
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male stiddtebauliche Arrondierung im noérdlichen Ortsrandbereich von Hiichelhoven.

Unter Beriicksichtigung der gegebenen Standortbedingungen ist es stiddtebauliche Zielsetzung,
den vorliegenden Planungsbereich zu attraktiven Wohnsiedlungsflichen insbesondere fiir junge
Familien zu entwickeln. Ein besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die mogliche Umsetzung
fiir zukunftsgerichtete Angebote, u. a. in den Bereichen ,,Mehrgenerationenwohnen®, zu legen.
Dies bedeutet, dass die zu entwickelnde ErschlieBungs- und Baustruktur so flexibel und belastbar
zu gestalten ist, dass einerseits die vielfaltigen Nutzungsanspriiche bei Bedarf umgesetzt werden
konnen, andererseits dabei die Leitlinien, z. B. hinsichtlich Nutzung, Gestaltung und Struktur, ein-
gehalten werden.

Der Schwerpunkt des Wohnangebots soll in Form von freistehenden Einfamilien- oder Doppel-
hdusern vorgesehen werden. Am Nordrand der Bergergasse sieht das Konzept insgesamt drei
Mehrfamilienhduser mit ca. je sechs Wohneinheiten vor. Diese Bebauung markiert den nérdlichen
Abschluss des Siedlungsrands und definiert damit eindeutig die Grenze zum Freiraum. Zudem
setzen die im Vergleich zur kleinteiligeren Einfamilienhausbebauung markanteren Baukdrper ei-
nen Akzent zur geschlossenen Baustruktur des Vierkanthofs ,,Bergerhof*.

Die Anordnung der Baukorper, ihre Stellung und Hohenentwicklung berticksichtigen die bereits
in Rheidt-Hiichelhoven bestehenden Baustrukturen.

Bauabschnitte

Planerische Vorgabe ist es, das Plangebiet fiir Wohnnutzung zu entwickeln, die in Bauabschnitten
realisiert werden kann.

Soziale Infrastruktur

Durch den bereits bestehenden und zukiinftig zu erwartenden Bedarf an Kitapldtzen im Sozialraum
IIT (Rheidt-Hiichelhoven, Biisdorf, Fliesteden und Glessen) ist im Plangebiet der Standort einer
viergruppigen Kita vorgesehen.

Der sich abzeichnende Bedarf an Grundschulplitzen soll durch Erweiterungen der im Sozialraum
IIT vorhandenen Grundschulstandorte gedeckt werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Wohnbaufldchen erfolgt iiber Wohnstralen bzw. Wohn-
wege mit unterschiedlichen Querschnitten. Die Verkehrsflichen sollen grundsitzlich verkehrsbe-
ruhigt gestaltet werden.

Der Bauabschnitt "Bergergasse” wird iiber einen Ring erschlossen. Die Anbindung zum Bauab-
schnitt "Am Gillbach” erfolgt {iber einen Wohnweg. Die ErschlieBung des Bereichs am Gillbach
erfolgt {iber die Rudolf-Harbig-Stra3e sowie eine ErschlieBungsstral3e, die als Einbahnstralle zur
Nikolaus-Adams-Stralle gefiihrt werden soll.

Bestehende FuB3- und Radwegebeziehungen finden in der Planung Berticksichtigung. Das Wege-
netz wird somit erginzt und bestehende Freirdume sowie Siedlungslagen mit dem Neubaugebiet
verkniipft.

Der ruhende Verkehr wird auf den Grundstiicken selbst sowie im 6ffentlichen Raum vorgesehen.
Dabei sind pro Einfamilienhaus jeweils zwei Stellplédtze auf dem Grundstiick moglich. Die Stell-
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plétze fiir die Wohneinheiten der Mehrfamilienhduser konnen in Carports/Stellpldtzen im nordli-
chen, riickwértigen Bereich angeordnet werden.

Verkehrsgutachten

Fiir die angestrebte Bauleitplanung im Bereich der Bergergasse und am Gillbach in Rheidt-Hii-
chelhoven wurde im Mai 2017 ein Verkehrsgutachten erstellt. Auf Grundlage der stddtebaulichen
Planung und unter Beriicksichtigung des vorgesehenen Kita-Standortes erfolgte eine Aktualisie-
rung und Verifizierung der Ergebnisse in Form eines neuen Gutachtens.

Mit Blick auf die Untersuchung und Bewertung der Planfille hinsichtlich der Verkehrsverteilung
und -belastung sowie hinsichtlich der Auswirkungen auf die zu betrachtenden Stralenrdume ist
als wesentliches Ergebnis aus dem vorliegenden Verkehrsgutachten die Notwendigkeit der Ein-
richtung einer Planstrale zum Anschluss an die Nikolaus-Adams-Stralle (L 213) sowie die Not-
wendigkeit der Einrichtung von Einbahnstralenregelungen (Planstrae und Rudolf-Harbig-
Straf3e) zu nennen.

Diese Empfehlungen wurden im ErschlieBungskonzept fiir das Baugebiet beriicksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Die zukiinftige Versorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Infra-
struktur und weiteren bedarfsgerechtem Ausbau der Strom-, Wasser-, Warme- und Kommunika-
tionsstruktur. Die erforderliche Infrastruktur (z.B. Hydranten) fiir eine ausreichende Versorgung
des Plangebietes mit Loschwasser wird im Zuge der Planumsetzung sichergestellt und im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen.

Entwisserungskonzept

Auf Grundlage des Bebauungskonzepts wurde seitens eines Ingenieurbiiros ein Entwisserungs-
konzept erarbeitet. GemiB § 44 Landeswassergesetz NRW (LWGQ) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, nach Maligaben des § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) zu beseitigen. Demnach ist Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse im Plangebiet ist eine Regenwasserversickerung im Plangebiet
nicht moglich. Daher wurde fiir den iiberwiegenden Bereich des Plangebiets eine Ableitung des
Niederschlagswassers iiber ein Regenriickhaltebecken mit gedrosselter Einleitung in den Gillbach
vorgesehen.

Gemal der Kategorisierung ist das Niederschlagswasser als schwach belastet einzustufen, so dass
eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers vor der Einleitung in den Gillbach vorzunehmen
ist.

Fiir einen kleinen Teil des Plangebiets im Bereich der Bergergasse sowie an der Rudolf-Harbig-
Stralle erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers gemdl3 § 44 (1) Satz 2 LWG in die dort

vorhandene Mischwasserkanalisation.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugefiihrt.
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Umweltbelange

Angesichts der sensiblen Lage im Ubergang vom Siedlungsbereich zum freien Landschaftsraum,
der Nahtstelle zu bestehenden Nutzungen und Bebauung sowie der Nachnutzung der ehemaligen
Sportplatzfliche wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Umweltbelange gemél § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 BauGB betrachtet und MaBBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes benannt.

Es werden lediglich kleine Bereiche des Landschaftsschutzgebiets in Anspruch genommen. Wei-
tere Schutzgebiete sind nicht betroffen. Zur landschaftlichen Einbindung des Wohnbaugebiets in
Richtung des denkmalgeschiitzten Bergerhofs sowie zur Stiitzung der Haussperlingskolonie wird
eine Heckenstruktur im Norden erhalten. Insgesamt betrachtet verursacht die Umsetzung des Vor-
habens den Verlust von weitgehend siedlungsgepriagten Biotoptypen (ehemalige Sportplatzflache,
Gartenbrache mit Gehdlzbestand) sowie von Wiesenflachen.

Der Versiegelungsanteil wird sich bei Umsetzung des Vorhabens von derzeit ca. 8 % auf iiber 50
% erhohen. Hierbei werden Boden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Parabraunerden und
Kolluvisole) nachhaltig verdndert. Auf den versiegelten Flichen ist eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser und somit die Grundwasserneubildung nicht mehr méglich. Das Uberschwem-
mungsrisiko im Plangebiet durch Hochwasser oder bei Starkregenereignissen ist gering. Erhebli-
che Verdnderungen der klimatischen Bestandssituation durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Die Veranderung des Landschaftsbildes wird als nicht erheblich eingeschétzt, da die Wohnbebau-
ung unmittelbar an die bereits bestehende Wohnbebauung anschliefit. Landwirtschaftliche Flichen
um den Ort Rheidt-Hiichelhoven bleiben bestehen. Landschaftsbildpragende Elemente werden
nicht in Anspruch genommen.

Durch die geplante Wohnbebauung mit Kindertagesstétte ergeben sich positive Wirkungen auf das
Schutzgut Mensch, da hier wichtige Aufenthaltsorte fiir den Menschen geschaffen werden. Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nach der vorliegenden Daten-
lage nicht zu erwarten. Der Ausgleich der Umweltauswirkungen erfolgt sowohl im unmittelbaren
Bereich des Plangebietes als auch im weiteren Umfeld von Rheidt-Hiichelhoven.

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Aus landschaftspflegerischer Sicht erscheint es sinnvoll, das direkt angrenzende Landschafts-
schutzgebiet entlang des Gillbachs aufzuwerten. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden
entsprechende MaBnahmen fachgutachterlich ermittelt und planungsrechtlich gesichert.

Im vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan wird gemiB § 14 1.V.m. § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz dargelegt, ob die Verdnderung der Gestalt oder Nutzung die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kann. Das
ca. 4,9 ha grofle Bebauungsplangebiet umfasst das ehemalige Geldnde des nicht mehr genutzten
Sportvereins im Nordwesten sowie eine Wiese und Brachflachen am Gillbach im Osten. Die Be-
bauung endet an der Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,,Gillbachaue®, so dass ein ca. 40 m
breiter Streifen dauerhaft verbleibt. Zur landschaftlichen Einbindung des Wohnbaugebiets in Rich-
tung des denkmalgeschiitzten Bergerhofs sowie zur Stiitzung siedlungstypischer Vogelarten wird
eine Heckenstruktur im Norden erhalten.

Insgesamt betrachtet verursacht die Umsetzung des Vorhabens den Verlust von siedlungsgeprag-
ten Biotoptypen (ehemalige Sportplatzfliche, Gartenbrache mit Geholzbestand) sowie einer der-
zeit intensiv genutzten Wiesenflache am Gillbach.
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Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes sind 6kologische Aufwertungen auf der Wiese am Gillbach im
Plangebiet sowie nordlich der Plangebietsgrenze vorgesehen. Unter anderem ist die Pflanzung von
20 Einzelbdumen im gesamten Plangebiet und das Anlegen einer Streuobstwiese mit 18 Obstbau-
men aufBBerhalb, aber im direkten Umfeld des Plangebiets, vorgesehen (s. Malnahmenplan zum
Landschaftspflegerischen Begleitplan).

Das Ausgleichsdefizit, das nicht im und um den Nahbereich des Bebauungsplans kompensiert wer-
den kann, wird durch die Anlage von drei Bliihstreifen auf Ackerflichen im weiteren Umfeld von

Rheidt-Hiichelhoven vollstindig ausgeglichen.

Artenschutz

Zu dem Bauleitplanverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Priifung (ASP I und ASP II) durch-
gefiihrt. Da eine abschlieBende Beurteilung erst durch eine vertiefende Artenschutzpriifung (ASP
Stufe II) auf der Grundlage faunistischer Kartierungen moglich war, wurde die vertiefende Arten-
schutzpriifung basierend auf den Ergebnissen der im Jahr 2022 mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmten und durchgefiihrten faunistischen Kartierungen der Brutvogel und der Hasel-
maus erstellt. Da diese Kartierungen an die Brut- bzw. Winterschlafzeiten der Tiere gekniipft sind
— Vogelkartierungen von Mirz bis Anfang Juli, Kartierungen der Haselmaus von Anfang Mai bis
Ende Oktober —, hat die Erforderlichkeit der Kartierungen wesentliche Auswirkungen auf den
Zeitplan des Bauleitplanverfahrens

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass artenschutzrechtliche MaBBnahmen fiir den Haussperling und
vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MalBnahmen) fiir die Haselmaus erforderlich werden.
Fiir den Verlust des Lebensraums der Haselmaus sind Strauchpflanzungen in der Gillbachaue vor-
gesehen. Eine Betroffenheit planungsrelevanter Amphibien- und Reptilienarten durch die bauliche
MalBnahme wird nach fachlicher Einschédtzung ausgeschlossen.

Diese MaBnahmen werden innerhalb und in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorgenom-
men und durch einen stddtebaulichen Vertrag zwischen der Kreisstadt Bergheim und einem
Grundstiickseigentlimer gesichert.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass mit Umsetzung der Bauleitplanung unter Einhaltung der gesetz-
lich vorgegebenen Rodungszeiten sowie der festgelegten AusgleichsmaBBnahmen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gemiB3 § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgelost werden.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden in einer Schalltechnischen Untersuchung die
Gerauschemissionen durch benachbarte gewerbliche Nutzungen sowie in einer Geruchstechni-
schen Stellungnahme die Geruchsemissionen und Geruchsimmissionen im Umfeld der Planung
beurteilt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass an allen ausgewéhlten, mafgeblichen Immissionsorten
innerhalb des Plangebietes keine Uberschreitungen der zulissigen Richtwerte gemi TA Lirm
auftreten und der Geruchsimmissionsgrenzwert fiir Wohngebiete im gesamten Bebauungsplange-
biet sicher eingehalten wird.
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Stadtebauliche Vertrige

Durch die geplante Wohnbebauung entsteht ein zusétzlicher Bedarf in der sozialen Infrastruktur
an Spielflichen, Plitzen fiir Kindertageseinrichtungen und an Grundschulplitzen. Die Ubernahme
der Kosten fiir den zusétzlichen Bedarf in der o. g. sozialen Infrastruktur durch einen Privateigen-
tiimer einer Grundstiicksflaiche im Geltungsbereich wird durch einen stiddtebaulichen Vertrag ge-
regelt. Die entstehenden Kosten werden dabei vom Grundstiickseigentiimer gegeniiber der Kreiss-
tadt abgelost.

Die erforderliche Spielfliche sowie die Kindertagesstitte werden innerhalb des Plangebiets durch
die Kreisstadt geschaffen. Die zusitzlichen Grundschulplitze werden innerhalb des Sozialraums
II1 realisiert.

Zudem wird durch einen weiteren stddtebaulichen Vertrag die Herstellung bzw. Sicherung exter-
ner AusgleichsmaBBnahmen zwischen der Kreisstadt und dem Grundstiickseigentiimer geregelt.
Einzelheiten zu diesen AusgleichsmafBinahmen kdnnen dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
entnommen werden.

Die Entwiirfe der stddtebaulichen Vertrage konnen in der Sitzung seitens der Ausschuss- und Rats-
mitglieder eingesehen werden.

Satzung iiber ortliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 BauO NRW (Gestaltungssatzung)

Parallel zum Bebauungsplan wurde eine Gestaltungsatzung erarbeitet. In dieser wurden bauord-
nungsrechtliche Vorschriften zur dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen, im Wesentlichen zu
Fassaden, zur Dachform, zu Dacheindeckung, zur Farbgestaltung der Fassaden und Dacheinde-
ckungen und zu Werbeanlagen, formuliert.

Grundstiickssituation

Die Grundstiicke im Plangebiet des Bebauungsplanes befinden sich weitestgehend im Eigentum
der Kreisstadt Bergheim. Zielsetzung ist die Entwicklung eines gesamtheitlichen Wohngebietes
und eine optimale stiddtebauliche Arrondierung im nérdlichen Ortsrandbereich von Hiichelhoven.
Vor diesem Hintergrund streben die Kreisstadt Bergheim und ein Privateigentiimer gemeinsam
an, in diesem Areal Planungsrecht fiir eine Wohnbebauung zu schaffen.

Einzelheiten der Planung

Dieser Vorlage sind der Ubersichtsplan, die Abwigungstabelle aus der Friihzeitigen Unterrichtung
sowie die Entwiirfe der nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen beigefiigt: Zeichnerischer Teil des
Bebauungsplans, Textliche Festsetzungen, Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht so-
wie die Gestaltungssatzung (Satzungstext, Plan, Begriindung).

In der Sitzung werden der Bebauungsplanentwurf und die dazugehorige Stralenausbauplanung
mit den vorgesehenen StraBenhéhen aushdngen.

Zudem werden die aus dem Planverfahren resultierenden Gutachten, d. h. der Landschaftspflege-
rische Begleitplan, die Artenschutzpriifung, die Orientierende Untersuchung zur Tragfahigkeit und
Durchfiihrung von Sickerversuchen, der Entwurf der ErschlieBungsplanung, das Verkehrsgutach-
ten, die Schalltechnische Untersuchung und die Geruchstechnische Stellungnahme in der Sitzung
ausliegen und konnen bei Bedarf den Fraktionen vorab zur Verfiigung gestellt werden.



| 7. Fortsetzungsblatt zu TOP |

3.

Alternativen/Einsparpotenziale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung ein-
schl. der Moglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Aufstellung des Bebauungsplanes wird verzichtet. Als Konsequenz ist eine angestrebte
bauliche Entwicklung dieses Bereiches nicht mdglich.

. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd.

Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Die fiir die Durchfiihrung des Verfahrens erforderlichen Sach- und Personalkosten sind im Haus-
halt der Kreisstadt Bergheim enthalten.

Eine Beteiligung seitens des Eigentiimers an den Kosten, die mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes verbunden sind, an den Infrastrukturfolgekosten sowie an der ErschlieBung des Gebietes
wird im Rahmen entsprechender stiddtebaulicher Vertrige geregelt.

. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)

Mit dem geplanten Baugebiet wird es zu Versiegelungen von Flachen, zu Barrierewirkungen durch
die neuen Gebéude hinsichtlich der Luftstromungen sowie zu einem Schadstoffaussto3 durch die
zukiinftigen Heizungsanlagen und dem Verkehr kommen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
finden Mafinahmen, die der Klimaanpassung dienen, Beriicksichtigung. Durch entsprechende
Festsetzungen des Bebauungsplanes und Vorschriften der Gestaltungssatzung, z. B. Pflanzgebots-
festsetzungen, sollen diese Auswirkungen reduziert werden.

. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger erfolgt nach gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB)

a) im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
b) im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB.

Die eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen werden den zustéindigen Fachausschiissen
bzw. dem Rat zur Beschlussfassung vorgelegt

. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit der Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses liegt der Bebauungsplanentwurf zur 6ffentli-
chen Unterrichtung gem. § 3 (2) BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit den unter ,,Einzelheiten der Planung* benannten
Anlagen aus.





