Kreisstadt Bergheim Vorlage Nr.: 279/2026
Der Biirgermeister offentlich

Mitzeichnungen

Dezernat: III

FBL: Herr Gal FBL 5 8.2 8.3

AbtL: Frau Marx-Flatten
Verfasser/in: Frau Stratmann

Vorgesehene Beratungsfolge

Gremium Datum

A.f. Planung und Umwelt 18.06.2026

Rat 13.07.2026

TOP Bebauungsplan Nr. 317/Qu "Am Wildwechsel"
a) Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 (1) BauGB in Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
b) Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB
c) Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beschlussvorschlag

a) Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 317/Qu ,Am Wildwechsel" wird gem. § 2 (1) BauGB in Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB beschlossen

Plangeltungsbereich )
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefiigten Ubersichtsplan (siehe Anlage) ndher bestimmt. Der
Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag fiir den Ausschuss fiir Planung und Umwelt

b) Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

c) Fir den Bebauungsplan Nr. 317/Qu ,,Am Wildwechsel* werden die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
(2) BauGB und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Erlduterungen:

1. Zielsetzung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 317/Qu ,Am Wildwechsel" ist es, die entsprechenden planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau einer Kindertagesstatte mit bis zu 4 Gruppen zu schaffen.

Mit den o. g. Beschliissen sollen das Bebauungsplanverfahren eingeleitet und die Offentlichkeit sowie die Behér-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt werden.

2. Sachverhalt

Auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 22 / Quadrath-Ichendorf aus dem Jahr 1972 konnte ein Neubaugebiet
am nord-westlichen Rand von Quadrath-Ichendorf umgesetzt werden. Im Zentrum des Gebietes sollte nach der
Festsetzung des Bebauungsplans auf einer groBen Griinflache ein Spielplatz entstehen. Bereits im Zuge der
Bebauung wurde diese Griinfliche ohne Anpassung des Bebauungsplans geteilt. Der Spielplatz wurde auf dem
westlichen Teil hergestellt, wahrend auf dem 6stlichen Teil eine Kindertagesstatte fiir den im neuen Wohngebiet
vorhandenen Bedarf errichtet wurde. Im Flachennutzungsplan der Kreisstadt Bergheim wurde diese Kita bereits
beriicksichtigt und die Darstellung ,Gemeinbedarf"® mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen™ aufgenommen.

Zwischenzeitlich musste die Nutzung des Gebaudes aufgrund maroder Bausubstanz aufgegeben werden. Perso-
nal und Kinder sind ibergangsweise in einem anderen Gebdude auBerhalb des Gebietes untergebracht worden.
Die Sanierung der vorhandenen Kita ist aus baulichen Griinden nicht mdglich. Fir die notwendige Errichtung
eines Neubaus besteht derzeit kein Planungsrecht.
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Um den Bedarf an Kindergartenplatzen inshesondere im Bereich dieses Wohngebietes weiterhin decken und die
Interimseinrichtung auflésen zu kénnen, ist die Errichtung eines neuen Kitagebaudes am gleichen Standort er-
forderlich.

Stadtebauliche Planung

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, den Kita-Standort zu erhalten und nach Beseitigung des maroden Geb&udes
an gleicher Stelle einen Neubau einer Kindertagesstatte mit 4 Gruppen errichten zu kénnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 317/Qu ,,Am Wildwechsel" sollen die entsprechenden planungsrecht-
lichen Voraussetzungen hierfiir geschaffen werden.

Bauleitplanverfahren

|\\

Der Bebauungsplan Nr. 317/Qu ,Am Wildwechsel* wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Voraussetzungen nach § 13a BauGB sind gegeben. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 317/Qu dient der Nachverdichtung und Innenentwicklung gem. § 13a
Abs. 1 Satz 1 BauGB. Die zuldssige Uberbaubare Grundfldche nach § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) liegt unter dem im Baugesetzbuch festgelegten Schwellenwert von 20.000 Quadratmetern.

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB BauGB abgesehen werden.

Zudem kann von der Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB, dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB, der Angabe
nach § 3 (2) S. 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung gem. § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Einzelheiten der Planung

Weitere Einzelheiten der Planung kénnen den beigefiigten Planunterlagen entnommen werden. Diese beinhalten
den Ubersichtsplan, den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans, die textlichen Festsetzungen, die Begriindung
des Bebauungsplans sowie gestalterische Festsetzungen auf Grundlage des § 89 Bauordnung NRW 2018 (BauO
NRW 2018).

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung einschl.
der Moglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Aufstellung des Bebauungsplans wird verzichtet. Als Konsequenz ist die angestrebte bauliche Entwicklung
dieses Bereiches aufgrund der Festsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 22 / Quadrath-Ichendorf nicht
moglich.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd. Haus-
haltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Die fir die Durchfiihrung des Verfahrens erforderlichen Sach- und Personalkosten sowie die aus dem Planver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplans resultierenden Kosten — Stadtebauliche Leistungen und Fachgutach-
ten — sind im Haushalt der Kreisstadt Bergheim enthalten.

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)
Durch das Bebauungsplanverfahren wird die Nutzung des Grundsttickes rechtlich gesichert. Es werden dariiber
hinaus keine weiteren Flachen in Anspruch genommen. Dies entspricht dem Grundsatz der klimagerechten Stadt-
entwicklung.
Aufgrund der lokalklimatischen Daten des Klimaerlasses NRW ist nicht davon auszugehen, dass der Abriss und
Neubau einer Kindertagesstatte an dem vorgesehenen Standort negativen Einfluss auf die thermische Belastung
nehmen.

6. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB.
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Die eingegangenen Anregungen werden den zustandigen Fachausschiissen bzw. dem Rat zur Beschlussfassung
vorgelegt.

7. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit der Fassung der o. g. Beschllisse kann das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans eingeleitet und
die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt werden.





