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Bebauungsplan Nr. 319 / Quadrath-Ichendorf "Solarpark Fischbachhohe"

a) Information iiber die Ergebnisse der frithzeitigen Unterrichtung gem. § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB

b) Beschluss zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 09.02.2026

c) Beschluss zur erneuten Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB

d) Beschluss iiber den Verzicht einer erneuten Durchfiihrung einer frithzeitigen Unterrich-
tung gem. § 3 (1) und gem. § 4 (1) BauGB

e) Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beschlussvorschlag

Zu b)

Zu ¢)

Der Beschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim vom 09.02.2026 zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
319 / Quadrath-Ichendorf ,Solarpark Fischbachhéhe™ wird aufgehoben.

Plangeltungsbereich:

Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefiigten Ubersichtsplan (siehe Anlage 1) ndher bestimmt. Der
Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 319 / Quadrath-Ichendorf ,Solarpark Fischbachhdhe™ wird gem. §
2 (1) BauGB beschlossen.

Plangeltungsbereich: )
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefligten Ubersichtsplan (siehe Anlage 2) néher bestimmt. Der
Ubersichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussvorschlag fiir den Ausschuss fiir Planung und Umwelt:

Zu a)

Zu d)

Zue)

Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB eingegangenen AuBerungen werden zur Kennt-
nis genommen. Den Stellungnahmen und Beschlussvorschldgen der Verwaltung wird zugestimmt. Die dies-
beziigliche Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

Von einer erneuten friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Flr den Bebauungsplan Nr. 319 / Quadrath-Ichendorf ,Solarpark Fischbachhohe®™ wird die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Erlauterungen:

1. Zielsetzung

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, mit dem Bebauungsplan Nr. 319 / Quadrath-Ichendorf ,Solarpark Fischbach-
héhe" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Agri-Photovoltaik-Freiflaichenanlage auf
der Fischbachhohe zu schaffen.

Mit den o. g. Beschliissen kdnnen das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erneut eingeleitet und die
Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt werden.

2. Sachverhalt

Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung




| 1. Fortsetzungsblatt zu TOP |

Anlass des Bebauungsplans Nr. 319/Qu ist die Errichtung eines Solarparks auf der Fischbachhéhe im Stadtteil
Quadrath-Ichendorf.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung und
den Betrieb einer Agri-Photovoltaikanlage-Freiflachenanlage mit Nebenanlagen, wie Wechselrichter, Trafostation,
Batteriespeicher und Zaun geschaffen werden.

Im Sinne des Klimaschutzes kann die Kreisstadt Bergheim mit der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Errichtung einer Agri-Photovoltaik-Freifldchenanlage auf der Fischbachhdhe einen Beitrag zur
Reduzierung der CO,.Emissionen leisten. Die Kreisstadt Bergheim hat sich selbst die Klimaneutralitat als Ziel
gesetzt. Bis 2050 sollen die Treibhausgas-Emissionen um mindestens 90% gegeniiber 2020 reduziert werden.
Im ,integrierten Klimaschutzkonzept der Kreisstadt Bergheim®™ (Gertec GmbH & Co. KG, 2021) wird auch die
Errichtung von Freifldchen-Photovoltaik-Anlagen als Teil der Handlungsstrategien ,Sektor Energieerzeugung und
-versorgung genannt. Die erganzende Nutzung der landwirtschaftlichen Fldchen durch Solaranlagen leistet somit
einen Beitrag zum Klimaschutz in der Kreisstadt Bergheim.

Die geplante Anlage besitzt eine Nennleistung von ca. 15 MWp (ca. 19.000 MWh/a). Bei einem durchschnittlichen
Haushaltsverbrauch von rund 3.500 KWh pro Jahr kdnnten damit rechnerisch etwa 5.450 Haushalte mit griinem
Strom versorgt werden.

Zudem leistet das Projekt einen konkreten Beitrag zu den nationalen Ausbaupfaden. Der § 4 des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) gibt ambitionierte Ausbauleistungswerte fiir die Solarstromerzeugung vor, um die na-
tionalen Klimaziele zu erreichen. Die Realisierung der hiesigen Agri-Photovoltaikanlage zahlt direkt auf diese
gesetzlich fixierten Ausbauziele des Bundes ein.

Bauleitplanverfahren

Der Rat der Kreisstadt Bergheim fasste in seiner Sitzung am 09.02.2026 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 319 / Quadrath-Ichendorf ,Solarpark Fischbachhéhe™

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am 04.02.2026 fiir den Bebauungsplan Nr. 319 / Quadrath-Ichendorf
,Solarpark Fischbachhthe" die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB beschlossen. Die Durchfiihrung des o. g. Verfah-
rens erfolgte im Zeitraum vom 02.03.2026 bis einschlieBlich 07.04.2026. Die Auflistung der im Rahmen dieses
Verfahrens eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen und die dazugehérigen Abwégungs- und Beschluss-
vorschldge sind in Form einer tabellarischen Ubersicht dargestellt und als Anlage beigefiigt.

Anpassung des Plangeltungsbereiches

Aufgrund des am 30.12.2025 rechtskraftig gewordenen Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien der Planungs-
region Koéln wurde eine Anpassung des Plangeltungsbereiches notwendig. Diese raumliche Abgrenzung stellt
sicher, dass es zu keiner wechselseitigen Beeintrachtigung mit den neu festgelegten und planungsrechtlichen
privilegierten Windenergiebereich auf der Fischbachhéhe kommt.

Der Plangeltungsbereich wurde auf die notwendige GréBe angepasst.

Eine Anderung des Plangeltungsbereichs im siiddstlichen Plangebiet bedingt die Aufhebung des urspriinglichen
Aufstellungsbeschlusses und den erneuten Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens.

Da sich die Zielsetzung und die Grundziige der Planung nicht gedandert haben, wird auf eine erneute friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange verzichtet.

Wesentliche Inhalte des Bebauungsplans

Nutzungen

Um den Planungszielen zur Errichtung von Agri-Photovoltaik-Freifldchenanlagen (Agri-PV) im Plangebiet zu ent-
sprechen wird flir einen GroBteil des Geltungsbereichs ein Sonstiges Sondergebiet (SO) geméaB § 11 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung , Erneuerbare Energien — Agri-Photovoltaikanlagen (Agri-
PV)" festgesetzt.

Als sonstige Sondergebiete (SO) sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2
bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Als sonstige Sondergebiete (SO) kommen u. a. Gebiete fiir Anlagen,
die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Windenergie und solare Strahlungs-
energie, dienen, in Betracht.

Inhaltlich werden alle zum Betrieb von Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlagen notwendigen Bauteile und Nutzun-
gen als zulassig festgesetzt. Dazu gehéren

e Photovoltaikmodule, Unterkonstruktionen, Wechselrichter, Trafostationen, Kompaktstationen, Uberg-
abestationen und Batteriespeicher, die in Bezug zur Anlage stehen und dieser untergeordnet sind,
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e Leitungsstrdange, Zufahrten, Wartungsflachen und Sicherheitstechnik, wie z. B. Videoanlagen zur Grund-
stiicksiiberwachung, und

e Zaune zur Grundstilickseinfriedung sowie
e Sonstige, der festgesetzten Zweckbestimmunen dienende Nebenanlage im Sinne von § 14 BauNVO

Néhere Einzelheiten kénnen der Begriindung im Kapitel 3 oder auch den planungsrechtlichen Festsetzungen
entnommen werden.

MaB der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Grundflachenzahl (GRZ) bericksichtigt gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO alle baulichen Anlagen (Modulreihen,
Kompaktstationen, Ubergabestationen, Erdkabel, Zaunfundamente), die das Baugrundstiick tiberdecken. Da es
sich um eine Agri-PV-Anlage der Kategorie II (nach DIN SPEC 91434) handelt, sich breite Reihenabstande fir
landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge sowie Umfahrungen (bspw. bis zu 26 m Rand) erforderlich. Die Moduliiberde-
ckung bleibt daher gering, weshalb im nordlichen Sonstigen Sondergebiet (SO) eine GRZ von 0,3 und im stdli-
chen SO eine GRZ von 0,2 festgesetzt wird.

Zudem wird die maximale zulassige Oberkante (OK) der baulichen Anlagen gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
auf 5,00 m Uber der natirlichen Gelédndeoberkante beschrankt. Dies gilt flir Solarmodule sowie Trafo- und Kom-
paktstationen. Durch diese Hohenbegrenzung passt sich die Anlage optimal an die Topografie an und fiigt sich
in das ortliche Landschaftsbild ein.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt, analog zu den lbrigen landwirtschaftlichen Flédchen auf
der Fischbachhéhe, liber das bestehende Wirtschaftswegenetz im Umfeld. In nérdlicher Richtung fiihren diese
Wege an mehreren Hofanlagen vorbei und binden anschlieBend an die LandesstraBe 93 (L 93) an. Die L 93 dient
als Verbindungsachse zwischen den Stadtteilen Quadrath-Ichendorf und OberauBem.

Flir den Betrieb der geplanten Agri-Photovoltaik-Freifldachenanlage ist kein nennenswertes zusatzliches Verkehrs-
aufkommen zu erwarten. Ein erhdhtes Verkaufskommen beschrankt sich rein auf die Bauzeit (Baustellenverkehr).
Da die betroffenen Wirtschaftswege weitgehend bereits fiir schwere landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge ausgelegt
sind, ist davon auszugehen, dass die vorhandene Infrastruktur fir die Bautdtigkeiten ausreicht. Sollten fiir den
Begegnungsverkehr tempordre Wartebuchten eingerichtet werden missen, sind diese nach Abschluss der Bau-
arbeiten wieder in ihren urspriinglichen Zustand zuriickzuversetzen.

Nach Fertigstellung der Anlage wird das Areal lediglich zu Wartungszwecken sowie fiir vereinzelte Reparaturar-
beiten angefahren. Der reguldre landwirtschaftliche Nutzverkehr bleibt durch das Vorhaben unberiihrt.

Durch die spezifische Nutzung als Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage entsteht kein Bedarf an klassischer Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur. Die technische ErschlieBung beschrankt sich auf die Ableitung der erzeugten Ener-

gie.

Der im Plangebiet generierte Strom soll in das 6ffentliche Netz eingespeist werden. Nach aktuellen Planungsstand
befindet sich der Einspeisepunkt im Umspannwerk Ichendorf.

Die exakte Kabeltrasse sowie die konkrete Anbindung an das Umspannwerk werden derzeit ausgearbeitet und
im Rahmen der anschlieBenden Genehmigungsplanung final definiert.

Im direkten Umfeld des Plangebiets verlaufen eine Gasfernleitung sowie eine Telekommunikationsleitung. Bei
der weiteren Trassen- und Ausfiihrungsplanung werden die geforderten Schutzabstande zu diesen Bestandslei-
tungen strikt beriicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung (ASP 1) wurden zundchst Bestandsdaten ausgewertet und die Ha-
bitatbedingungen vor Ort erfasst. Aufgrund der GroBe der landwirtschaftlichen Flachen wurden im Friihjahr/Som-
mer 2025 vertiefende Kartierungen durchgefiihrt, die in eine abschlieBende Bewertung (ASP 2) miindeten. Hier-
bei wurde im Zentrum der Fléche ein Feldlerchenvorkommen nachgewiesen. Das Auftreten weiterer planungs-
relevanter Arten oder Beeintrachtigungen anderer Artengruppen ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) wird durch eine Terminierung der Baufeld-
freimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit sicher vermieden. Da erhebliche Stdérungen sowie die Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG) fiir die Feldlerche jedoch nicht véllig
ausgeschlossen werden kénnen, sind funktionserhaltende MaBnahmen erforderlich.

Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

GemaB § 4 des Landesnaturschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) in Verbindung mit § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellen alle Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Flachen sowie
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Eingriffe in den Grundwasserspiegel, die Auswirkungen auf die belebte Bodenschicht haben, einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Dies gilt insbesondere dann, wenn sie die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Auf Basis einer aktuellen Kartierung der betroffenen Biotoptypen wurde fiir das vorliegende Vorhaben ein Land-
schaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erstellt. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte hierbei auf
Grundlage des aktuellen Bewertungsverfahrens ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsrege-
lung in NRW" (LANUK 2025), welches explizit um spezifische Regelungen fiir Solarparks erweitert wurde.

Durch die derzeitige Planung der Agri-Photovoltaik-Freifldchenanlage errechnet sich ein rechnerisches Defizit von
33.470 Punkten. Dieser Kompensationsbedarf kann durch die Anlage von Acker- oder Einsaatbrachen auf einer
Flache von 1,7 Hektar vollstandig ausgeglichen werden. Diese Brachen dienen zugleich dem Artenschutz fir die
Feldlerche. Die MaBnahme soll nordéstlich des Plangebiets umgesetzt werden.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Um optische Beeintréchtigungen angrenzender Land-
schaftsbereiche durch die geplante Agri-PV-Anlage zu minimieren und eine bestmdgliche Einbindung in das Land-
schaftsbild zu gewahrleisten, sind geeignete Gestaltungs- und EingriinungsmaBnahmen durchzufiihren.

Die Eingriinungen sind dort erforderlich, wo von umliegenden &ffentlichen Wegen aus freier Sicht auf die Anlage
besteht und noch keine gliedernden Gehdlzstrukturen vorhanden sind.

Zur Sicherung der landschaftsgerechten Einbindung werden erforderliche Eingriinungs- und BepflanzungsmaB-
nahmen, auch soweit sie auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans liegen, liber einen stadtebau-
lichen Vertrag gemaB § 11 BauGB geregelt.

Die gestalterische und 6kologische Umsetzung erfolgt auf Basis eines verbindlichen Eingriinungskonzepts, das
als Anlage dem stadtebaulichen Vertrag beigefligt wird.

Die konkrete Ausfiihrung der MaBnahmen wird im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Erft-
Kreises abgestimmt.

Stadtebauliche Vertrage

Durch einen stadtebaulichen Vertrag soll die Herstellung bzw. die Sicherung der AusgleichsmaBnahme geregelt
werden. Darliber hinaus werden in diesem Vertrag auch verbindliche Regelungen zu den notwendigen Eingrii-
nungsmaBnahmen (insbesondere deren fristgerechte Herstellung, dauerhafte Unterhaltung und Sicherung) so-
wie entsprechende Riickbauverpflichtungen der baulichen Anlagen verankert. Die Einzelheiten der Ausgleichs-
maBnahme kdnnen dem Landschaftspflegerischen Begleitplan enthommen werden.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrags kann in der Sitzung seitens der Ausschuss- und Ratsmitglieder einge-
sehen werden.

Des Weiteren wird noch ein Stadtebaulicher Vertrag zur ErschlieBung des Baugebietes erarbeitet.

Unterlagen zum Bauleitplanverfahren

Der Vorlage sind als Ubersichtsplan A der bisherige Geltungsbereich und als Ubersichtsplan B der nun gednderte
Geltungsbereich, die Abwagungstabelle, der Entwurf der Plandarstellung, die Planzeichenerkldrung, die textlichen
Festsetzungen sowie ein Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht beigefiigt.

Der Bebauungsplanentwurf wird in der Sitzung aushangen. Zudem werden die artenschutzrechtliche Priifung
sowie der landschaftspflegerische Begleitplan in der Sitzung ausliegen.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Priifung einer kostengiinstigeren Aufgabenerledigung einschl. der
Méglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Aufstellung des Bebauungsplans wird verzichtet. Als Konsequenz ist eine Realisierung der geplanten Agri-
Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Gewinnung von Solarenergie als Beitrag zur Reduzierung der CO,-Emissionen
nicht méglich.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd. Haushalts-
jahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 319/Qu ,Solarpark Fischbachhéhe™ umfasst Flachen, auf Flachen,
auf denen ein Investor im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans und in Abstimmung mit der Kreisstadt
Bergheim Planungsrecht fiir die Realisierung einer Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage schaffen méchte. Die
Sachkosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplans werden von dem Investor Gibernommen. Die fir die Durch-
fihrung der Verfahren erforderlichen Personalkosten sind im Haushalt der Kreisstadt Bergheim enthalten.
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5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)

Mit diesem Bebauungsplan soll die Errichtung einer Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage auf der Fischbachhdéhe
ermoglicht werden. Die Anlage besitzt voraussichtlich eine Nennleistung von ca. 15 MWp (19.000 MWh/a) Die
Anlage leistet einen entsprechenden Anteil zur Einsparung von CO, und tragt zur Umsetzung der Bergheimer
Klimaziele entsprechend des Klimaschutzkonzeptes bei.

6. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger erfolgt nach den gesetzlichen Vorhaben des Baugesetzbuches (BauGB)

a) im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
b) im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen werden den zustindigen Fachausschiissen bzw. dem Rat
zur Beschlussfassung vorgelegt.

7. Uberpriifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit der Fassung der o. g. Beschlisse konnen das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erneut einge-
leitet und die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung betei-
ligt werden.





