Kreisstadt Bergheim Vorlage Nr.: 13/2020
Der Burgermeister Offentlich

Mitzeichnungen

Dezernat: 11

FBL: Frau Bergmoser i FBL3 FBLS 6.2 6.3

AbtL: Frau Marx-Flatten

Verfasser/in: Herr Dieckmann 6.4 Stadtwerke

Vorgesehene Beratungsfolge

Gremium Datum

A.f. Planung und Stéadtische Betriebe 17.03.2021

Rat 22.03.2021

TOP Bebauungsplan Nr. 266/Bm "*Nordliche HeerstraRe™
a) Information tber die Ergebnisse der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 (1) und
gem. 8§ 4 (1) BauGB
b) Information tGber die Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 (2) und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB
c¢) Information Uber die Ergebnisse der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a
(3) BauGB
d) Information Uber die Ergebnisse der zweiten erneuten 6ffentlichen Auslegung
gem. 8 4a (3) BauGB
e) Beschluss tGiber den Bebauungsplan als Satzung

Beschlussvorschlag

a) Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die dazu vom Ausschuss flr Pla-
nung und Umwelt am 28.10.2014 auf der Grundlage der Stellungnahmen der Verwaltung gefass-
ten Beschllsse werden nach erneuter Priifung und Aktualisierung bestétigt. Die diesbeziigliche
Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

b) Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnah-
men werden zur Kenntnis genommen. Die dazu vom Ausschuss fur Planung und Umwelt am
08.03.2018 auf der Grundlage der Stellungnahmen der Verwaltung gefassten Beschllisse werden
nach erneuter Prifung und Aktualisierung bestétigt. Die diesbeziigliche Zusammenstellung ist
Bestandteil des Beschlusses.

c) Die im Rahmen der erneut durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die dazu vom Ausschuss fir Pla-
nung und Umwelt am 14.05.2020 auf der Grundlage der Stellungnahmen der Verwaltung gefass-
ten Beschliisse werden nach erneuter Priifung und Aktualisierung bestatigt. Die diesbeztigliche
Zusammenstellung ist Bestandteil des Beschlusses.

d) Die im Rahmen der zweiten erneut durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 4a (3) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Den Stellungnahmen und Be-
schlussvorschlagen der Verwaltung wird zugestimmt. Die diesbeziigliche Zusammenstellung ist
Bestandteil des Beschlusses.

e) Der Bebauungsplan Nr. 266/Bm ,,Nordliche HeerstraBe wird gem. 8 10 BauGB als Satzung be-
schlossen und der Begriindung zugestimmt.
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Erlauterungen:

1. Zielsetzung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir ein innenstadtnahes Wohn-
quartier zu schaffen. Mit den o. g. Beschluissen soll Gber die eingegangenen Stellungnahmen ent-
schieden und der Bebauungsplan zur Satzung beschlossen werden.

2. Sachverhalt

Bebauungsplangebiet und Lage externe Ausgleichsflachen

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand von Bergheim zwischen der HeerstralRe im Stidwes-
ten und einem Immissionsschutzwall im Nordosten. Die Abgrenzung des Plangebietes ist dem
Ubersichtsplan zu entnehmen.

Die zwei externen Ausgleichsflachen befinden sich aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans norddstlich angrenzend zwischen dem Plangebiet und dem Immissionsschutzwall so-
wie auf Grundstiicken auf Elsdorfer Stadtgebiet beiderseits entlang des Speedways auf der Stre-
cke zwischen der BAB 61 und dem Elsdorfer Ortsteil Niederembt. Die Lage kann den beiden
Ubersichtsplanen ganz am Ende der Vorlage entnommen werden.

Zum Verfahren

Im September 2012 informierte die Verwaltung den Ausschuss fiir Planung und Umwelt Gber
das Ergebnis des Werkstattverfahrens ,,Nordliche Heerstrae und stellte den auf dieser Grund-
lage erarbeiteten Rahmenplan flr den Gesamtbereich vor. Auf der Grundlage der Rahmenpla-
nung wurden in der Zeit vom 21.01.2013 bis einschl. 22.02.2013 die Verfahren zur Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt.

Es ist beabsichtigt, den Gesamtbereich der Rahmenplanung in mehreren Bauabschnitten — unter
Bericksichtigung des Bedarfs und der Verfugbarkeit der Grundstticke — durch die Aufstellung
von Bebauungsplanen baulich zu entwickeln. Da eine Unterrichtung und Erdrterung der Planung
bereits auf der Grundlage der Rahmenplanung stattgefunden hat, konnte gem. § 3 (1) Nr. 2
BauGB auf eine erneute Durchfiihrung dieses Verfahrensschrittes im Rahmen dieses Bebauungs-
planverfahrens verzichtet werden.

Der Ausschuss fir Planung und Umwelt beschloss am 28.10.2014 die Durchfiihrung der 6ffentli-
chen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und die Durchfiihrung der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Beides wurde in der Zeit
vom 05.01.2015 bis einschlieflich 06.02.2015 durchgefihrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung zeigte sich, dass der geplante FuRweg entlang der Heer-
stralRe verbreitert werden muss. Um weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung der Bau-
fenster zu gewdhrleisten, beschloss der Rat am 27.11.2017 das Plangebiet Richtung Immissions-
schutzwall im 6stlichen Teilbereich um wenige Meter geringfligig zu verldngern. Dies erfolgte in
Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln, so dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt gilt. Zudem beauftragte der Ausschuss fir Planung und Umwelt am
16.11.2017 die Verwaltung, die Wohndichte, bezogen auf den Entwurfsstand Oktober 2017,
maldvoll anzuheben und dem Ausschuss in seiner nachsten Sitzung zum erneuten Beschluss der
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Offenlage vorzulegen. Der Entwurf wurde dementsprechend durch verschiedene Modifizierun-
gen (Erhéhung der Trauf- und Attikahdhen, Verbreiterung der Baufenster zur Realisierung von
Mehrfamilienhdusern, teilweise Aufhebung der Begrenzung der Wohneinheiten, etc.) angepasst.

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt beschloss am 08.03.2018 die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
BauGB durchzufuhren. Diese erfolgte im Zeitraum vom 28.03.2018 bis einschliel3lich
07.05.2018. Insgesamt waren damals 93 Stellungnahmen der Offentlichkeit mit teilweise glei-
chem Wortlaut eingegangen.

Aufgrund erforderlicher aktueller Anpassungen der bisherigen Untersuchungen beztglich der
Themen Verkehr und Schall beschloss der Ausschuss fur Planung und Umwelt am 14.05.2020
die zweite erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB des Bebauungsplanentwurfes.
Diese erfolgte in der Zeit vom 03.08.2020 bis einschlieBlich 11.09.2020. Von Birgern wurden
hierzu 27 weitgehend identische Stellungnahmen abgegeben.

Eine Auflistung der im Rahmen der einzelnen o. g. Beteiligungen eingegangenen Stellungnah-
men und die dazugehorigen Abwégungs- und Beschlussvorschlége der Verwaltung sind in Form
einer tabellarischen Ubersicht dargestellt und der Anlage beigefiigt (insgesamt 327 Seiten). Die
drei alteren und den politischen Gremien bereits vorgelegten Abwégungstabellen wurden dabei
hinsichtlich der Abwégungs- und Beschlussvorschlage noch einmal tGberpriift und hinsichtlich
der aktuell vorliegenden Planung an wenigen Stellen mit einem Sternchen und mit einem Text in
kursiver Schrift aktualisiert.

Nach der zweiten erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am Bebauungsplan, an der Begrun-
dung und am Umweltbericht Hinweise erganzt oder geringfligig geandert. Hierbei handelt es sich
um Hinweise zum Umgang mit dem Boden, zum Umgang mit dem Niederschlagswasser und zur
geplanten Entwasserung. Die betreffenden Stellen sind ebenfalls mit einem Sternchen und mit
einem Text in kursiver Schrift gekennzeichnet. Diese Erganzungen/Anderungen betreffen nicht
die planungsrechtlichen Festsetzungen, so dass eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich ist.

Stadtebauliches Konzept

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt tiber zwei miteinander verknilpfte Ringstral3en, deren
gemeinsame Anbindung an die HeerstralRe platzartig aufgeweitet wird. Die neu zu schaffenden
Verkehrsflachen wurden so dimensioniert, dass im Rahmen der spéteren Ausbauplanung neben
den bereits konkret geplanten 6ffentlichen Parkplatzen weitere Parkmdglichkeiten vorgesehen
werden konnen. Die HeerstralRe wird in nordéstlicher Richtung erweitert, so dass ein ausreichen-
der Gehweg unter Erhalt des alleeartigen Baumbestandes angelegt werden kann.

Die in Hohe der Feldstralie und der Schulstral3e einmiindenden Erschliellungsstraen werden
durch unterschiedlich breite Griinflachen begleitet, die das Plangebiet in einzelne Quartiere
strukturieren und eine optische Verbindung zum angrenzenden Landschaftsraum herstellen.

Die Platzaufweitung im Kreuzungspunkt Heerstralle/Schulstral’e hat eine klammerartige Funk-
tion, die zusétzlich durch eine einheitliche Bebauung beiderseits der HeerstralRe betont werden

soll. Aufgrund der glinstigen Lage zum Stadtzentrum und zum Bahnhof werden fir die beiden

hier geplanten L-formigen Mehrfamilienhduser und moglichen ca. 30 Wohneinheiten das soge-
nannte "Wohnen 55+" favorisiert.
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Im Gbrigen Teil des Plangebietes sind weitere ca. 54 Wohnungen in kleineren Mehrfamilienhdu-
sern und ca. 60 Wohnungen in freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelhaushalften und Rei-
henhdusern geplant.

Die Bauflachen wurden als WA — Allgemeines Wohngebiet und weitestgehend mit maximal
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Lediglich auf den beiden Grundstticken an der Kreuzung Heer-
straRe/Schulstrale wurden zur stadtebaulichen Betonung einer Platzsituation drei VVollgeschosse
festgelegt.

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplétze erfolgt grundsétzlich auf den Privatgrundstu-
cken, wird aber — zur Unterstiitzung einer Durchgrinung der Hausgarten — auf den riickwartigen
Grundstucksflachen soweit wie moglich ausgeschlossen. Bei den beiden Grundstticken an der
Kreuzung HeerstraRe/SchulstralBe wird jeweils eine Tiefgaragenlosung angestrebt.

Grunflachen und Baumbestand

Einen wesentlichen Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes bilden die 6ffentlichen Griinfla-
chen. Sie dienen der Strukturierung und Gliederung des Plangebietes in einzelne Wohnquartiere
und bilden den Zugang zum angrenzenden freien Landschaftsraum. VVorgesehen ist eine Bepflan-
zung mit Bdumen, deren Anzahl zwar mittels Festsetzung im Bebauungsplan geregelt ist, der ge-
naue Standort aber zu einem spateren Zeitpunkt innerhalb einer Gesamtkonzeption bestimmt
wird.

Die in der Planzeichnung mit den Ziffern 2 und 3 gekennzeichneten Griinflachen in VVerlénge-
rung der Schulstralle (GesamtgroRe ca. 2.030 m2) dienen zugleich als zentrale Spielplatzanlage.
Um eine ausreichende Verschattung zu gewahrleisten, werden diese Fla&chen mit Laubbdumen
bepflanzt.

Die zwischen den beiden Griinflachen gelegene Verkehrsflache soll so gestaltet werden, dass der
Zusammenhang der beiden Areale deutlich wird und dem Autofahrer durch entsprechende MaR-
nahmen signalisiert wird, dass hier besondere Vorsicht geboten ist. Die Baume an der HeerstralRe
sind langfristig zu erhalten und zu schiitzen, da es sich hier um eine nach Landesnaturschutzrecht
geschiitzte Allee handelt. Dementsprechend wurden Zufahrten explizit so festgesetzt, dass der
Erhalt der Baume gewaéhrleistet werden kann.

Ver- und Entsorgung

Die entsprechende Versorgung der Neubebauung wird durch Anschliisse an das vorhandene Lei-
tungsnetz in der Heerstrale sichergestellt. Aufgrund der ungunstigen Bodenverhaltnisse (stau-
ende Schichten bis in Tiefen von 6,0 m) muss auf eine zentrale oder auch dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser innerhalb des Bebauungsplangebietes verzichtet werden. Da auch
leistungsfahige ortsnahe Entwésserungsgraben oder Gewasser fehlen, wird das anfallende Nie-
derschlagswasser sowie das Schmutzwasser entsprechend dem Entwésserungskonzept dem aus-
reichend dimensionierten Mischwasserkanal der HeerstraRRe zugeleitet.

Durch die in der Gestaltungssatzung enthaltene Vorschrift zur extensiven Begriinung der Flach-
dacher der Wohnhé&user wird neben einer positiven Gestaltung der Gebdude und einem Beitrag
zum ortlichen Klima auch eine Rickhaltung eines Teils des Niederschlagswassers erzielt (siehe
hierzu auch die gesonderte Vorlage zur Gestaltungssatzung).
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Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, in dem
samtliche derzeit projektierte und inzwischen auch schon realisierte stadtebaulichen VVorhaben (z. B.
das Einkaufs- und Dienstleistungszentrum am Bahnhof Bergheim) bertcksichtigt werden. Flr den
Prognosehorizont 2025 wurden alle siedlungsstrukturellen MalRnahmen berticksichtigt und das hier-
aus zu erwartende Verkehrsaufkommen in das Verkehrsmodell implementiert. In der Verkehrsunter-
suchung fiir den Prognosehorizont 2025 wurden ebenso verschiedene Anderungen im Untersu-
chungsnetz mit einbezogen, z. B. eine Berucksichtigung der K22n, aber auch eine Nichtberucksichti-
gung der L 361n, da diese erst zu einem spéateren Zeitpunkt realisiert wird.

GemaR dem technischen Regelwerk RASt (Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen) liegen die
typischen stiindlichen Verkehrsstarken fur Sammelstra3en, wie der Heerstral3e, zwischen 400 und
800 Kfz/h. Die Verkehrsuntersuchung kommt u. a. zu dem Ergebnis, dass die Verkehrsstarken in der
HeerstraRe mit rund 450 Kfz/h im Hinblick des Querschnittes der Heerstral’e und hinsichtlich des
Verkehrsablaufes als unkritisch zu bezeichnen sind und tber die Knotenpunkte leistungsfahig abge-
wickelt werden kénnen.

Schallsituation

Ein schalltechnisches Gutachten gelangte zu dem Ergebnis, dass flr einen Teil des Plangebietes
mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau* ge-
rechnet werden muss. Hierzu ist anzumerken, dass die Orientierungswerte keine Grenzwerte son-
dern Hilfswerte fur die stadtebauliche Planung sind, deren Berticksichtigung der Abwégung un-
terliegen. Da aktive Schallschutzmalinahmen zur Minderung der Schallausbreitung — wie z. B.
die Errichtung eines Larmschutzwalls an der Heerstralie — weder stadtebaulich zielfiihrend noch
aufgrund der vorhandenen Bebauung durchfiihrbar wéaren, wurden fiir die im Bebauungsplan
festgesetzten nachstgelegenen Baufenster insbesondere entlang der Heerstral’e Anforderungen an
die Aullenbauteile gestellt, die in den Wohn- und Schlafradumen einen Schutz vor Verkehrslarm
bieten. Die Anforderungen wurden entsprechend der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche gestaffelt festgesetzt.

Artenschutz

In einer Artenschutzprifung wurde von einem externen Biro untersucht, ob und welche arten-
schutzrechtlichen Konflikte im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes auf-
treten konnen. Fir die nachgewiesenen VVogel- und Fledermausarten werden Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen dargestellt, die durchzufiihren sind. Diese Malinahmen betreffen die
zeitliche und rdumliche Einschréankung der Flacheninanspruchnahme, VVorgabe zur Minderung
eventueller Stérungen und eventuell durchzufiihrende Kontrollen des VVorhabenbereiches auf ak-
tuelle Bruten von Vogelarten. Diese MaRnahmen wurden als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen. Bei Bertcksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungsmafiinahmen kann fiir alle Vo-
gelarten und die beiden Fledermausarten ein Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden. Evtl. Zauneidechsen konnten durch Kontrollbegehungen und
das Absuchen der Flache durch die Untere Naturschutzbehdrde nicht nachgewiesen werden.

AusgleichsmalRnahmen

Der geringwertige Ausgangszustand des Plangebietes aufgrund der vorrangig ackerbaulichen
Nutzung und die vorgesehene grof3ziigige Anlage 6ffentlicher Grinflachen fuhren zu einer Kom-
pensation von ca. 61 % des Eingriffs innerhalb des Plangebietes.
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Die Realisierung des notwendigen externen Ausgleiches erfolgt teilweise auf Flachen zwischen
dem Plangebiet und dem norddéstlich parallel verlaufenden Weg/Wall zum ehemaligen Tagebau-
gebiet (20 %). Der verbleibende Anteil zu einer 100%-Kompensation wird auf der Okokontofli-
che Gemarkung Niederembt, Flur 17, Flurstiicke 84 und 86 (jeweils teilweise) umgesetzt. Die
Durchfiihrung dieser beiden externen Ausgleichsmafinahmen und die Umsetzung der internen
AusgleichsmaRnahmen durch den VVorhabentrager wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag ge-
sichert.

Sonstiges

Dieser Vorlage sind folgende Anlagen als Entwurf beigefiigt: Ein Ubersichtsplan, die Ergeb-
nisse/Abwagungstabellen aus allen vier 6ffentlichen Auslegungen, der zeichnerische Teil des
Bebauungsplanes, die Textlichen Festsetzungen, die Begriindung einschlie3lich dem Umweltbe-
richt sowie zwei Lageplane zu den externen Ausgleichsmalinahmen. Der fur den Bebauungsplan
erstellte Entwurf einer Gestaltungssatzung (Satzungstext, Plan und Begriindung) wird in einer
gesonderten Verwaltungsvorlage parallel zu dieser vorgelegt.

In der Sitzung werden der Bebauungsplanentwurf und die dazugehérige Strallenausbauplanung
mit den vorgesehenen Straenhdhen aushangen. Die verschiedenen Gutachten — siehe Seite 41
der Begriindung — werden in der Sitzung ausliegen und kdnnen bei Bedarf den Fraktionen vorab
zur Verfugung gestellt werden.

Stadtebauliche Vertrage

Die Realisierung der internen Ausgleichsmalnahmen und die Herstellung bzw. Sicherung der
beiden externen AusgleichsmalRnahmen durch den VVorhabentrager, einschlieBlich der Entwick-
lungspflege in den ersten 3 Jahren, wird Uber einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Kreis-
stadt und dem Vorhabentrager in Verbindung mit der VVorlage von Biirgschaften gesichert. N&-
here Einzelheiten zu diesen Ausgleichsmalnahmen kénnen dem Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag entnommen werden.

Durch die geplante Wohnbebauung entsteht ein zusatzlicher Bedarf in der sozialen Infrastruktur,
insbesondere an Spielflachen, an Platzen in Kindertageseinrichtungen und an Platzen in Grund-
schulen. Die Ubernahme der Kosten fiir den zusitzlichen Bedarf in der 0. g. sozialen Infrastruk-
tur durch den Vorhabentrager wird ebenfalls durch einen Stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die
entstehenden Kosten werden dabei vom Vorhabentréger gegeniiber der Kreisstadt abgelost.

Die erforderlichen Spielflachen werden innerhalb des Plangebietes auf zwei Teilflachen durch
die Kreisstadt geschaffen. Die zusatzlichen KITA- und Grundschulplatze werden innerhalb des
Sozialraumes I durch die Kreisstadt realisiert. Fir die KITA wird ein Neubau an der HeerstralRe
angestrebt.

Kopien der beiden unterschriebenen Vertrage liegen in der Sitzung fur die Ausschuss- und Rats-
mitglieder zur Einsicht aus.

Die Verlegung des von RWE Power AG vor vielen Jahren auf Eigeninitiative und auf dem eige-
nen Grundstlick angelegten Bolzplatz an den neuen Standort beim Funkturm ist nicht Gegen-
stand des o. g. Stadtebaulichen Vertrages. Hierzu besteht aber eine Erklarung seitens der RWE
Power AG, dass sie die Kosten fur die Verlegung ubernehmen.

Des Weiteren wird bis zum Satzungsbeschluss ein Stadtebaulicher Vertrag zur ErschlieBung des
Baugebietes zwischen der Kreisstadt und dem Vorhabentréger geschlossen.
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3. Alternativen/Einsparpotenziale (Prifung einer kostengunstigeren Aufgabenerledigung ein-
schl. der Moglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Auf die Fassung der o. g. Beschliisse wird verzichtet. Als Konsequenz ist eine angestrebte wohn-
bauliche Entwicklung dieses Bereiches nicht mehr maéglich.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd.
Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Die Grundstlicke im Plangebiet des Bebauungsplanes befinden sich weitestgehend im Eigentum
der RWE Power AG. Die RWE Power AG und die Kreisstadt Bergheim streben gemeinsam an,

hier Planungsrecht fir eine Wohnbebauung zu schaffen. Mit Ausnahme der Personal- und Sach-
kosten fur die Durchfiihrung des Verfahrens werden alle Kosten, die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes verbunden sind, vom Vorhabentrager, der RWE Power AG, Ubernommen.

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen

Mit dem geplanten Baugebiet wird es zu Versiegelungen von insbesondere landwirtschaftlichen
Flachen, zu Barrierewirkungen durch die neuen Gebéude hinsichtlich der Luftstrémungen sowie
zu einem Schadstoffausstof’ durch die zukunftigen Heizungsanlagen und dem Verkehr kommen.
Durch entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes und Vorschriften der Gestaltungssat-
zung, z. B. Pflanzgebotsfestsetzungen, die Dachbegriinung der Flachdécher und das Mindestmal
an Vorgartenbegrunung, sollen diese Auswirkungen reduziert werden. Né&here Informationen
hierzu kénnen u. a. auch dem Kapitel 2.1.5 (Seite 36/37) des beigefugten Umweltberichtes und
der Gestaltungssatzung in der anderen VVorlage entnommen werden.

6. Burgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger erfolgte nach den gesetzlichen VVorgaben des Baugesetzbuches

a) im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

b) im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB.

Ergénzend hierzu wurde in diesem Bebauungsplanverfahren eine erneute 6ffentlichen Ausle-
gung gem. 8 4a Abs. 3 BauGB und anschlieBend noch einmal eine zweite erneute offentliche
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen werden dem zustandigen Fachausschuss
bzw. dem Rat der Kreisstadt Bergheim zur Beschlussfassung vorgelegt.

7. Uberprifung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft.





