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Gremium Datum

A.f. Planung und Stéadtische Betriebe 02.09.2021

Rat 27.09.2021

TOP Bebauungsplan Nr. 221 / Rh "'Dusseldorfer StraRe"
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses

Beschlussvorschlag

Der Beschluss des Rates der Kreisstadt Bergheim vom 12.07.2010 zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 221/Rh ,,Diisseldorfer Strale” wird aufgehoben.

Plangeltungsbereich ) )
Der Plangeltungsbereich wird durch den beigefugten Ubersichtsplan néher bestimmt. Der Uber-
sichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Erlauterungen:

1. Zielsetzung

Mit dem o. g. Beschluss soll das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221 / Rh
,Diisseldorfer Strafle* eingestellt werden.

2. Sachverhalt

Ziel der stadtebaulichen Planung war es, im Stadtteil Rheidt die planungsrechtlichen VVorausset-
zungen flr eine Bebauung westlich der Dusseldorfer Stral3e (B 477) zwischen dem Woltershof
und dem im Suden angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 209 / Rh ,,Am Woltershof* zu schaf-
fen.

Die Planung sah unter Berticksichtigung der im Umfeld bestehenden Wohngebietsstruktur als
zul&ssige Art der baulichen Nutzung die Festsetzung eines ,,Allgemeinen Wohngebietes* (WA)
vor, eine zweigeschossige Bebauung an der Disseldorfer Stral3e und eine eingeschossige Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes. Entsprechend den Ausfihrungen l&sst die Uberbaubare Flache
maximal 5 Wohnhduser zu.

Bauleitplanverfahren

In seiner Sitzung am 12.07.2010 fasste der Rat der Kreisstadt Bergheim den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplan Nr. 221 / Rh ,,Diisseldorfer Strale” gem. § 2 (1) BauGBi. V. m. §
13a BauGB.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes — einschlie}lich dem Entwurf einer gesonderten Gestal-
tungssatzung — wurde in der Zeit vom 27.07.2010 bis einschlieRlich 27.08.2010 die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB durchgefihrt.
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KREISSTADT BERGHEIM

BEBAUUNGSPLAN 221/RH
'DUSSELDORFER STRASSE'
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Quelle: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 221/ RH ,, Diisseldorfer Straffe , Entwurf

Im Rahmen des o. g. Beteiligungsverfahrens wurde seitens des Rhein-Erft-Kreis die Problematik
hinsichtlich des Landschaftsschutzes sowie der Regenwasserbeseitigung thematisiert.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 7 ,Rommerskirchener LoB-

platte’ des Rhein-Erft-Kreises. Die Fl&chen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.2.4

,Gillbachtal’. Als Entwicklungsziel wird fiir den Bereich die ,Anreicherung einer im Ganzen zu
erhaltenden Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Ele-
menten’ angegeben.

Seit der Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB im Jahr 2010 wurde
das Bauleitplanverfahren nicht weiterverfolgt.

Bauliche Entwicklung

Aufgrund einer vorliegenden Anfrage hinsichtlich der Méglichkeit einer baulichen Entwicklung
im Bereich entlang der Dusseldorfer Stral3e hat sich die Verwaltung der intensiven Priifung des
Sachverhalts und dem seit 2010 ruhenden Bauleitplanverfahren angenommen.
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In Anbetracht der vorliegenden Rahmenbedingungen besteht mit Blick auf eine Wiederaufnahme
des Bauleitplanverfahrens unter Berlicksichtigung des seit nunmehr tber 10 Jahren ruhenden
Planverfahrens die Erforderlichkeit eines erneuten Beschlusses seitens des Rates der Kreisstadt
Bergheim zur Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes. In diesem Kontext steht die
entsprechend erforderliche Uberarbeitung der stadtebaulichen Planung und der daraus resultie-
renden Fachgutachten.

Alternativ erfolgte die Prufung der Mdglichkeit einer Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB. Es zeigt sich, dass fur einen
Teil des Planbereichs des in Rede stehenden Bebauungsplanes Baurechte auf der Grundlage des
8 34 BauGB bestehen. VVoraussetzung fur die Beurteilung wére die Aufhebung des Beschlusses
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 221 / Rh ,,Diisseldorfer Stra3e®.

Vor dem Hintergrund einer mdglichen Genehmigung eines Bauvorhabens nach § 34 BauGB im

Bereich entlang der Disseldorfer Stral3e und der im Zusammenhang mit einer Wiederaufnahme

des Verfahrens erforderlichen Uberarbeitung der stadtebaulichen Planung empfiehlt die Verwal-
tung dem zustandigen Fachausschuss und dem Rat der Kreisstadt Bergheim die Aufhebung des

Aufstellungsbeschlusses vom 12.07.2010.

3. Alternativen/Einsparpotenziale (Prifung einer kostenguinstigeren Aufgabenerledigung ein-
schl. der Mdglichkeit der interkommunalen Zusammenarbeit)

Es erfolgt eine Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens, welche mit einem erneuten Auf-
stellungsbeschluss, einer Uberarbeitung der stadtebaulichen Planung und der daraus resultieren-
den Gutachten sowie entsprechenden Kosten verbunden ist.

4. Darstellung der Auswirkungen auf den Ergebnisplan, den Finanzplan und die Bilanz (Ifd.
Haushaltsjahr und Folgejahre, inkl. Folgekosten bei Investitionen)

Mit Ausnahme der Personal- und Sachkosten fiir die Aufhebung des Beschlusses zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 221 / Rh ,,Diisseldorfer Strae* entstehen keine weiteren Kosten.

5. Darstellung der klimaschutzrelevanten Auswirkungen (ab 1. Quartal 2021)

Im Zusammenhang mit der Aufhebung des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
221/ Rh ,,Diisseldorfer Straf3e* entstehen keine klimaschutzrelevanten Auswirkungen. Entspre-
chende Auswirkungen wéren im Weiteren im Rahmen eines moglichen Baugenehmigungsver-
fahrens zu prifen.

6. Burgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte nach den gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 (2)
BauGB.

7. Uberprufung der Zielerreichung (Messinstrumente und —zeitpunkt)

Mit dem o. g. Beschluss wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 221 / Rh
,Disseldorfer Strale* eingestellt.





